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I. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU

. 1. Uvodni slovo élenii predstavenstva

Vazeny akcionafi a vazeni obchodni partnefi,
predkladame Vam vyrocni zpravu za rok 2022 spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (dale také i jen ,TCP").

V roce 2022 spole¢nost TCP navazala na pfedchozi Uspésné roky ve své podnikatelské Cinnosti v oblasti
komplexni spravy a vyuziti nemovitosti v majetku HMP, inZenyrske ¢innosti a projektovéeho managementu.

Z ekonomického hlediska se podarilo udrzet pozitivni bilanci hospodareni, a to i pfes zvySené naklady souvisejici
s pandemickou situaci, valkou na Ukrajiné a s tim souvisejici nastupujici energetickou krizi, tedy s faktory, které
se promitnou i do budoucich let fungovani TCP.

Portfolio spravovaného majetku se rozsifilo o budovy areadlu Sklonéna a o objekt zamku Veleslavin.

V roce 2022 dosahla spﬁ'l_e_é\nost TCP ¢istého zisku 6 171 tis. K& To bylo mozné zejména diky vzajemné
spolupraci mezi zaméstln'anci a managementem a také diky obchodnim partnerdim.

V Praze dhe 21.4.2023
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Mgr. Jan Boliska / R Ing. Josef Blaha
pfedseda pre eNnstva = o s | \ mistopfedseda predstavenstva
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I. 2. Identifikaéni udaje spolec¢nosti

Zakladni udaje:

Obchodni firma: TRADE CENTRE PRAHA a. s.,

Sidlo spole¢nosti: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00,
ICO: 00409316

DIC: CZ004093 16

Zapis v obchodnim rejstiiku: ~ Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 43
Pravni forma. Akciova spolegnost

Organy spole¢nosti k 31. 12. 2022

Predstavenstvo: Mgr. Jan Bouska — pfedseda pfedstavenstva
Ing. Josef Blaha — mistopfedseda pfedstavenstva
Dozoréi rada: Mgr. Petr Kubi¢ek — pfedseda

Kamil Vaviinec Mare$ — mistopiedseda
Mgr. Lukas Zicha — &len

Tomas Slabihoudek — €len

Robert Veverka — ¢len

Ing. arch. Radek Zykan — &len

Vedeni spole¢nosti k 31. 12. 2022
Ing. Tomas Motlik — vedouci ekonomického oddéleni
David Smitak — vedouci technického oddéleni
Ing. Vojtéch Hanzl — vedouci obchodniho oddéleni
Mgr. Be. Jakub Jan Fiala — Public affairs manager

Pravni rad a pravni predpis, podle kterého byla spoleénost zalozena:

Akciova spolegnost byla zfizena dle § 4 odst. 1 zakona &. 243/1949 Sb. adle § 5 odst. 1 a 2 zakona &. 173/1988
Sh. a zalozena na zakladé statniho povoleni udéleného Federalnim ministerstvem zahrani¢niho obchodu v Praze
rozhodnutim ze dne 11.1.1990, ¢&j. 3664/89 a dale na zakladé stanov schvalenych citovanym ministerstvem a
usnesenim ustavujici valné hromady ze dne 13.2.1990 osvéd&ené notarskym zapisem ze dne 13.2.1990 statniho
notafstvi pro Prahu 8 pod &j. 8 N 47/90 a 8 NZ 41/90.

Spoleénost vznikla zapisem do podnikového rejstiiku Obvodniho soudu pro Prahu 1 dne 19.2.1990.

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 43.
Spole¢nost je zaloZena na dobu neurcitou.

Predmét podnikani:
1) Cinnost €etnich poradcd, vedeni ugetnictvi
2) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory Cinnosti: Pfipravné a dokongovaci stavebni prace, specializované stavebni ginnosti

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PsC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické &innosti v dopravé
Ubytovaci sluzby

Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

Pronajem a pUj¢ovani véci movitych

Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk(

Projektovani pozemkovych tprav

Priprava a vypracovani technickych navrh(, grafické a kresli¢ské prace

Reklamni €innost, marketing, medialni zastoupeni

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzd, $koleni, véetné lekforské Cinnosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich
produkcei, zabav, vystav, veletrhil, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovéani sportovni innosti
Prani pro domacnost, Zehleni, opravy a udrzba odévd, bytového textilu a osobniho zbozi
Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a udrzba potfeb pro domacnost, predmétl kulturni povahy, vyrobk(l jemné
mechaniky, optickych pfistroji a méridel

Poskytovani sluzeb osobnich charakteru a pro osobni hygienu

Poskytovani sluZzeb pro rodinu a domacnost

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené.

3) Poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti plavani.
4) Montaz, opravy, revize a zkoudky elektrickych zafizeni
5) Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pfistrojd, elektronickych a telekomunikagnich zafizeni

Vydané cenné papiry:

Druh: akcie kmenova

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Pocet a jmenovita hodnota: 300 ks ve jmenovité hodnoté 50.000,- K&

Celkovy objem emise:

15 000 000,- K&

Popis prav vyplyvajicich z akcii:

Akcionarska prava vyplyvaji z pfisludnych pravnich predpisil a stanov spolecnosti.

Osoby, které emitenta ovladaji nebo by jej mohly ovladat, s uvedenim podrobnosti o vysi
podilu, ktery je opraviuje k hlasovani:

Hlavni a jediny akcionar spole¢nosti:  hlavni mésto Praha 100 % akeii

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Bianicka 1008/28, Praha 2,
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I. 3. Vysledky hospodareni za rok 2022

Vysledek hospodareni pfed zdanénim za rok 2022 ¢inil 8 230 tis. K& (2021 ¢&inil 5 988 tis. K&). Tohoto objemu
spole€nost dosahla svymi aktivitami zejména v oblastech spravy a obchodniho vyuziti nemovitosti hlavniho mésta
Prahy (dale také i jen ,HMP"), pfipravy a realizace jeho projektd a dal$imi aktivitami vykonavajicimi pro HMP.
Cisty zisk po zdanéni za rok 2022 &inil 6 171 tis. K& (2021 &inil 4 582 tis. K&).

Vynosy

Celkovy objem vynos(i TCP a.s. za rok 2022 souvisejicich se spravou objektd &inil 75 166 tis. K& (2021 &inil
92 842 tis. K¢&).

Trzby a vynosy TCP a.s. se skladaji z pfijmd z obchodni innosti, trzeb za poskytované sluzby a dalSich
provoznich a finanénich vynosl. Vynosy za spravu objektl Einily 74 426 tis. K& (2021 — 65 629 tis. K&). Vynosy
z pfeuctovani sluzeb spojenych se spravou objektl 67 tis K& (2021 — 8 800 tis. KE&). Vynosy z finanéni ¢innosti
byly 525 tis. K& (2021 — 18 311 tis K&).

Naklady

Celkovy objem nakladli TCP a.s. za rok 2022 &inil 68 995 tis. k¢ (2021 Cinil 88 260 tis KE).

Naklady TCP a. s. se skladaji z t&chto nejvyznamnéjSich polozek: spotfeby materidlu a energie 2 319 tis. K&
(2021 — 4 655 tis. K¢&), sluzby 7 837 tis. K& (2021 — 5 729 tis. K&), osobnich nakladd 58 373 tis. K& (2021 -
47 874 tis.KE), odpisll majetku 509 tis. K& (2022 — 391 tis. K&) a naklad(l z finan¢ni ¢innosti 196 tis. K& (2021 —
18 127 tis. K&).

I.4. Finanéni a platebni situace

TCP a.s. vlastnila a spravovala ke konci roku 2022 penézni prostfedky v celkové vysi 37 768 tis. K&
(2021 — 42 347 tis. K¢&).

TCP a.s. viastni k 31.12.2022 kratkodoby finanéni majetek uréeny k obchodovani v hodnoté 16 940 tis. K¢
(k 31.12.2021 hodnota kratkodobého finanéniho majetku ¢inila 16 549 tis. K&)

I.5. Stav pohledavek a zavazkd

Objem pohledavek z obchaodni ¢innosti k 31. 12. 2022 €inil 16 786 tis. K& (31. 12. 2021 ¢&inil 15 191 tis. K&). Ostatni
poskytnuté uhrazené zalohy €inily 1 412 tis. K& (2021 — 928 tis. K¢&).

Celkovy objem zavazkl k 31. 12. 2022 ¢inil 18 886 tis. K& (31. 12. 2021 ¢inil 25 778 tis. K&). Zavazky vi¢&i svym
dodavatelim TCP uhrazovala pribé&zné vzdy pfed nebo v terminech splatnosti. Ostatni zavazky byly uhrazeny
v roce 2022.
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I.6. Rozvoj spoleénosti

Predstavenstvo si je védomo, Ze Uspéch kazdé organizace je zaloZzen pravé na jeji strategii. Strategicky
management zasadnim zpUsobem ovliviiuje Uspésnost organizace. Uéelem jeho zavedeni je sniZit riziko mozné
chyby a privest organizaci do situace, ve které mlze predvidat zmény, odpovidat na n&, zmény vyvolavat a
vyuzivat je ve sv{j prospéch. To je mozné reagovanim a aktivnim plsobenim na vn&jéi vlivy, jako jsou
konkurence, zmény na trhu, vyuzivani vnitfnich zdrojd, schopnosti organizace a v neposledni fadé politicke
reprezentace.

Predstavenstvo v uplynulém roce Caste¢né modifikovalo organizaéni strukturu TCP tak, aby odpovidala formée
moderniho strategického fizeni a aby naplnila poslani, které ji bylo dano vlastnikem spole¢nosti, to je hl. m.
Prahou. A dalsi modifikaci souvisejici s ristem spole¢nosti pocita TCP i do nasleduijicich let.

V nasledujicim roce také spole¢nost TCP vyvine maximalni snahu o pfevzeti dalSich nemovitosti do spravy,
pficemZ zamérem akcionare je rozsifeni portfolia svéfeného majetku zejména o objekty vhodné pro vytvofeni
socialniho bydleni.
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Il. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobhou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,zprava o vztazich“) za uéetni obdobi roku 2022

vypracovand piedstavenstvem spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. dle ustanoveni § 82 zakona ¢&.
90/2012 Sh., o obchodnich spole&nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), dale jen ,zakon o
obchodnich korporacich®.

Ovladana osoba: TRADE CENTRE PRAHA a.s., 5 .
se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC 120 00, ICO: 00409316
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 43

Ovladajici osoba: Hlavni mésto Praha,
se sidlem Marianské nam. 2/2, Praha 1, PSC 110 01, ICO: 00064581

Preambule

Hlavni mésto Praha je jedinym akcionafem spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. Na zakladé smluv
uzavienych mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. a hlavnim méstem Prahou v pfedchozich G&etnich
obdobich, spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. zajidtovala a zajistuje obchodni vyuziti a spravu vybranych
nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Obchodni vyuZiti a spravu téchto objektl provadi spoleénost
TRADE CENTRE PRAHA a.s. na zakladé rozpottu schvalovaného kazdoro&ng hl. m. Prahou. Ugetni evidence
nakladll a vynosll objektl ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy a ve spravé TRADE CENTRE PRAHA as. je
vedena oddélené s tim, Ze podrobny pfehled o ugetni evidenci nakladu, vynosl a investic je predavan hiavnimu
méstu Praze vzdy k 31.12. pfislusného kalendarniho roku.

1.
Struktura vztahll mezi osobami podle § 82 odst. 1) zakona o obchodnich korporacich
Struktura vztahl mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou je dana tim, ze hlavni mésto Praha je jedinym
akcionafem spole€nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. Nejvy$3im organem spole¢nosti je Rada hl. m. Prahy,
ktera jedna v plsobnosti valné hromady ve smyslu § 12 zakona o obchodnich korporacich. Rada hi. m. Prahy
rozhoduje v ramci plisobnosti vainé hromady svymi usnesenimi, ktera jsou pro spole¢nost a jeji organy zavazna.

I
Uloha oviadané osoby ve struktufe vztah( mezi osobami podie § 82 odst. 1) zakona o obchodnich
korporacich
Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. jako osoba ovladana na zakladé smluvnich vztahl s osobou ovladajici,
tj. hlavnim méstem Prahou zajituje zejména spravu a obchodni vyuziti vybranych nemovitosti ve viastnictvi
hlavniho mésta Prahy

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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Zpusob a prostiredky oviladani
Hlavni mésto Praha ovlada spoleCnost TRADE CENTRE PRAHA a.s. zejména rozhodovanim Rady hlavniho
mésta Prahy v plisobnosti valné hromady

V.
Prehled jednani uéinénych v poslednim Géetnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto
jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni G€etni zavérky
Zadna takovato jednani za ucetni obdobi roku 2022 nebyla uskuteénéna.

V.
Prehled vzajemnych smluv mezi osobou oviadanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi
a posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72
zakona o obchodnich korporacich

Vztahy mezi ovladajici a oviaddanou osobou:

V roce 2022 byly mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladanou osobou) a hlavnim méstem Prahou
(ovladajici osobou) uzavieny nasledujici smlouvy:

e Smlouva o zajisténi spravy objektu zamek Veleslavin a o vykonu daldich &innosti ev. €. 2022/0552/36 ze
dne 18.10.2022

¢ Smilouva o zajisténi administrativni a projektové &innosti pfi pofizovani nemovitosti do vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy ev. ¢. 32/22/99 ze dne 11.5.2022

¢ Smlouva o zajidténi spravy arealu Sklonéna a o vykonu dal$ich &innosti ¢. PRK/35/04/013315/2021 ev.
¢. TCP: 804/21/33 ze dne 7.3.2022

o Dodatek & 1 ke Smlouvé o zajisténi spravy arealu Sklonéna a o vykonu daldich &innosti €.
PRK/35/04/013315/2021 ev. €. TCP: 804/21/33 ze dne 7.3.2022, dodatek €. 1 ze dne 11.4.2022

e Dodatek ¢ 2 ke Smlouvé o zagjisténi spravy aredlu Sklonénd a o vykonu daldich ¢&innosti &.
PRK/35/04/013315/2021 ev. & TCP: 804/21/33 ze dne 7.3.2022, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 11.4.2022,
dodatek €. 2 uzavien dne 12.7.2022

o Dodatek & 3 ke Smlouvé o zajisténi spravy arealu Sklonénd a o vykonu daldich Cinnosti ¢.
PRK/35/04/013315/2021 ev. & TCP: 804/21/33 ze dne 7.3.2022, dodatek ¢&. 3 uzavfen dne 18.10.2022

V roce 2022 vykonavala spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s., dale také i jen ,TCP* (ovladana osoba) pro
hlavni mésto Prahu, dale také i jen ,HMP* (ovladajici osobu) spravu a obchodni vyuziti nemovitosti, a to na
zakladé smluv uzavienych v pfedchozich G€etnich obdobich. Jedna se o Mandatni smlouvy, Pfikazni smlouvy a
Smlouvy o obchodnim vyuziti a spraveé tykajici se nemovitosti Blanicka 28, Celetna 19-21, Jungmannova 18,
Jungmannova 28, Jungmannova 31, Kfizikova 10, Michalska 13, Nérodni 37, Narodni 43, U Sovovych mlynd 2,

TRADE CENTRE PRAHA as., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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Retézova 3, Aquacentrum Sutka, Bazén Strahov, Vitavské naplavky v Praze, Staroméstské namésti 548-551, Na
Bélidle 5, Kafk(iv diim, Melantrichova 5, Vaclavské namésti 29, Rytifska 26a na zakladé dodatku ¢. 2 k pfikazni
smiouvé ¢. PRK/83/01/020393/2015 take arealu Branik v roce 2022 se dale také jedna o budovy arealu Sklonéna
a zamku Veleslavin. Za poskytnuté pinéni ovladanou osobou je ze strany ovladajici osoby v souladu s uzavienymi
smlouvami poskytovano protiplnéni ve formé smluvné stanovené odmény.

Finan¢ni pInéni za spravu nemovitosti (staveb a pozemku) dle téchto smluv za rok 2022 bylo ve vy$i 73 792 111,-
KE.

V ramci vykonu spravy a obchodniho vyuziti objekt( ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy uzavrela
spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (oviadana osoba) v zastoupeni hlavniho mésta Prahy (ovladajici
osoba) smlouvy s dalSimi osobami ovladanymi HMP, a to:

e Méstska knihovna v Praze
- Smlouvy o vypujcce Casti pozemku ev. €. 2022-0512-15, ev. &. 2022-0252-15, ev. ¢. 2022-0169-15
- Dodatek €. 1 ev. &. 2022-0169-15-01 ke smlouvé o vypUjéce Casti pozemku ev. ¢. 2022-0169-15

V8echny vySe uvedené obchodni smlouvy byly uzavirany standardné, bez zvyhodnéni jedné nebo druhé smluvni
strany. Spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. z vy$e uvedenych smluv a jinych pravnich tkonl nevznikla
v roce 2022 zadna Gjma.

Vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

V roce 2022 byly uzavieny nasledujici smlouvy mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba)
a ostatnimi oscbami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tj. osobami ovladanymi hlavnim méstem Prahou:

e Prazska plynarenska Holding a.s.
- Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu &. ev. 2022/0031/05, &. ev. 2022/0039/05

o Prazské sluzby, a.s.

- Smlouva o poskytovani sluzeb v odpadovém hospodarstvi ev.¢. 2022/0422/35 ze dne 1.8.2022
- Smilouva o poskytovani sluzeb v odpadovém hospodarstvi ev.&. 2022/0421/28 ze dne 4.8.2022
- Smilouva o poskytovani sluzeb v odpadovém hospodarstvi ev.€. 2022/0534/32 ze dne 2.9.2022

¢ Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
- Smilouva o kratkodobém najmu &asti pozemku ev. ¢. 2022/0174/15 ze dne 12.4.2022
- Dodatek &. 1 ke Smlouvé o kratkodobém najmu &asti pozemku ev. €. 2022/0174/15 ze dne 12.4.2022,
dodatek ze dne 16.8.2022
- Memorandum o spolupraci 2022/0604/99
- Dodatek €. 1 k Memorandu o spolupraci ze dne 30.11.2022

Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba) ma uzaviené smiuvni vztahy v pfedchozich Ucetnich
obdobich s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tj. s osobami ovladanymi hlavnim méstem Prahou, a
to konkrétné se spole¢nostmi Prazské sluzby, a.s., Prazska plynarenskd, a.s., Technologie hlavniho mésta Prahy
a.s.

V roce 2022 mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. a vySe uvedenymi a ani jinymi osobami oviadanymi
hlavnim méstem Prahou nebyly uzavieny Zadné jiné nové smlouvy (viz jak uvedeno shora).

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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V8echny vy§e uvedené obchodni smlouvy byly uzavirany standardné, bez zvyhodnéni jedné nebo druhé smiuvni
strany. SpoleCnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. z vyse uvedenych smiuv a jinych pravnich akon nevznikla
v roce 2020 Zadna ujma.

VI,

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami podle § 82 odst. 1) zakona o
obchodnich korporacich ve smyslu § 82 odst. 4) zakona o obchodnich korporacich

Ze vztahll mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou za Géetni obdobi roku 2022 plynuly pro spolednost TRADE
CENTRE PRAHA a.s. vyhody spocivajici v moznosti podilet se na realizaci zajimavych a vyznamnych zakazek
hlavniho meésta Prahy. Vztahy mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou Ize charakterizovat jako vztahy
vzajemné spoluprace a oboustranné vyhodnosti, a to i s ohledem na moZnost vyuziti tzv. vertikalni spoluprace ve
smyslu ustanoveni § 11 ve spojeni s § 13 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek v platném
znéni. V uplynulém GCetnim obdobi pro ovladanou osobu ze vztahu s ovladajici osobou nevyplynuly Zadné
nevyhody ani rizika.

Zavér

Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA as. je povinnym subjektem dle zakona & 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) a tedy vsechny smlouvy uvedené vyse, na které se tento zédkon vztahuje, jsou uverejhovany
v registru smluv.

Tato zprava o vztazich za ugetni obdobi roku 2022 byla vypracovana predstavenstvem spolenosti ve Ihité
stanovene v § 82 odst. 1 zadkona o obchodnich korporacich. Pfedstavenstvo spole&nosti mélo potfebné informace
pro vypracovani zpravy o vztazich/yesmyslu § 82 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich.

7

Tato zprava byla schvélena piedstavenstvem spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. dne 31.3.2023
/

—

Ing. Josef Blaha
mistopfedseda pfedstavenstva

Mgr. Jah Bp
predseda pfedélt'

|I !
Za sprévgllost: Mdr.Bc. Jakyb Jan Fiala

\
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IIl. UCETNIi ZAVERKA
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022

(v celych tisicich K&)

IC: 00409316

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 30.3.2023

Pravnf forma Géetni jednotky: akciova spole¢nosti
Predmét podnikani icetni jednotky: sprava nemovitosti
Spisova znacka:

Nazev a sidlo G&etni jednotky
TRADE CENTRE PRAHA a.s. 2
Blanicka 1008/28
PRAHA 2
12000

V likvidaci: Ne
Oznagenl AKTIVA g:;'(‘:] B&zné Cetni obdobi Minulé GE. obdobi
N b c Bn;ﬁo Korekce Neatto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) [1}] 81745 12 130 69 615 70 065
Stala aktiva (B.L. +B.IIl. + B.IIL) 03 7234 6 160 1074 1214
B.lL. Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet B.L1. az B.L.5.2) | 04 2870 2120 750 656
2. Ocenitelna prava 06 2870 2120 750 494
2.1. Software 07 2795 2045 750 494
2.2 Ostatni ocenitelna prava 08 75 75 0 Q
5. paskytniité zaiohy, rd dlouhodoby ¥ majetek a nedol 1 0 0 162
5.2, Nedokonéeny diouhodoby nehmatny majetek 13 0 0 162
B.IL Dlouhodeby hmotny majetek (souget B.IL1. aZ BIIL5.2) | 14 4 364 4 040 324 558
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 4 364 4 040 324 558
C. ObgZna aktiva (C.. + C.IL + C.III, + C.IV.) 37 74 144 5970 68 174 68 667
C.l. Pohledavky (C.l1 +C..2 + C.11L.3) 46 19436 5970 13 466 9771
1. Dlouhodobé pohledavky 47 461 0 461 1058
14. QOdloZena dafiova pohledavka 51 461 0 461 1058
2. Kratkodobé pohledavky 57 18 975 5970 13 005 8713
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 16 786 5970 10 816 6 390
2.4. Pohledavky - ostatni 61 2189 0 2189 2323
4.3. Stat - dariové pohledavky 64 580 0 580 0
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 1412 0 1412 928
4.5. Dohadné ugty aktivni 66 0 0 0 1327
4.6. Jiné pohledavky 67 197 0 197 68
C.ll. Kratkodoby finanéni majetek (C.l1. +Cl2) | 72 16 940 0 16 940 16 549
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 16 940 0 16 940 16 549
C.V. Penézni prostiedky (C.v1.+cuv2) | 75 37768 0 37768 42347
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 186 0 186 175
2. PenéZni prostfedky na uétech 77 37582 0 37 582 42 172
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3) | 78 367 0 367 184
1. Naklady pridtich obdobi 79 367 0 367 184




Oznadenl PASIVA 2:&3 Stav v béZném GEet. obdobi | Stav v minulé GEetnim obdob!
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 69615 70 065
A, Viastni kapital (Al + AL+ AL +AIV. + AV. + AVL) 02 49753 43 581
Al Zakladni kapital (ALl +AL2.+AlL3) 03 15 000 15 000
1. Zakladni kapital 04 15000 15 000
Alll Fondy ze zisku (AL, + AlL2) | 15 15152 15 152
2. Statutarni a ostatni fondy 17 15152 15 152
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (AIV.1.+ANV.2) | 18 13 430 8 847
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) 19 13430 8 847
AV. Vysledek hospodatfent b&zného Uetniho obdobi (+/-) 21 6171 4 582
B+ C. Cizi zdroje (souget B. + C.) 23 19 862 26 484
B. Rezervy (soucetB.1.22B.4.) | 24 976 7086
4, Ostatni rezervy 28 976 706
C. Zavazky (souget C.I. + C.II. + C.IIL) 29 18 886 25778
C.L Dlouhodobé zavazky (soudet C. 1.1. a2 C.1.9.) 30 416 415
3. Dlouhadobé pfijaté zalohy 35 416 415
G.L Kratkodobé zavazky (soudetC.1.1. a2 C.Il.8)) | 45 18 470 25 363
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 1892 1882
4. Zavazky z obchodnich vztahl 51 806 245
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 53 8421 15706
8. Zavazky ostatni 55 7 351 7530
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 3093 2132
8.4. Zavazky ze sociéiniho a zdfrgxotniho pojisténi 59 1832 1236
8.5. Stat — dariové zavazky # dotace’, 60 1433 2651
8.6. Dohadné ugty pasivni/ . 61 565 1133
87. |dnezavazly | 62 428 378

B | Ing. Josef Blaha
—— mistopfedseda predstavenstva




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) TRADE CENTRE PRAHA a.s.

A, Blanicka 1008/28 2
IC: 00409316 PRAHA 2
Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb. 12000 .

Sestaveno dne: 30.3.2023

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolecnost
Pfedmét padnikani Géetni jednotky: sprava nemovitosti
Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v t&etnim obdobi
radku
a b ¢ béi?ém minglém
I Tr2by z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 74 493 71722
A. Vfykonova spotfeba (soudet A.1.azA.3) | 03 10 156 10 384
2. Spotreba materidlu a energie 05 2319 4 655
3. Sluzby 06 7837 5729
Osobni naklady (soudet D.1. a2 D.2.) 09 58 373 47 874
DA Mzdové naklady 10 41618 34 119
2. Néklady na socidlni zabezpeéeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 16 755 13755
241, Naklady na socialni zabezped&enl a zdravotni pojisténi 12 13 851 11423
22 Ostatni naklady 13 2904 2332
Upravy hodnot v provozni oblasti (souéetE.1.azE.3)) | 14 -2 322 7 208
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 509 3N
1.1. Upravy hodnot dlouhodebého nehmotného a hmotnéha majetku - trvalé 16 509 391
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -2 831 6 817
1. Ostatni provozni vynosy (soucet lIl.1 aZ 11L.3.) 20 148 2809
2. Trzby z pradaného materialu 22 2 5
3. Jiné provozni vynosy 23 146 2 804
F. Ostatni pravozni naklady (soucet F.1.az F.5.) 24 533 3261
3. Dané a poplatky 27 19 31
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 269 -72
5. Jiné provozni naklady 29 245 3302
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 7 901 5804
VIL Ostatnl finanéni vynosy 46 525 18 311
K. Ostatni finanéni naklady 47 196 18 127
ol Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 329 184
. Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 8230 5988
L. Dai z pfjmu (souget L. 1 +L.2.) 50 2 059 1406
L.1. Daf z pfijmu splaina 51 1462 2319
2, Daii z pifimi odlaZena (+/-) 52 597 -913
b Vysledek hospodareni po zdapéﬁi‘ﬁ{-) 53 6171 4 582
i Vysledek hospodaieni za ﬁ?étni obdt\. bi (+-) 55 6171 4 582
Ci;!ﬁ‘obrat za G&etni obdgbi =1, + I, # lIl. + V. + V. + VI + VIE: 56 75 166 92 842

Ing. Josef Blaha
mistopfedseda predstavenstva




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

ke dni 31.12.2022 TRADE CENTRE PRAHA as.

(v celych tisicich K&) Blanicka 1008/28

IC: 00409316 120 00 Praha 2

Oznaceni |- Nazev poloZzky Bé&Zné ucetni obdobi Minulé agetni obdobi
a b 2022 2021

P. Pocatecni stav penéZnich prostredkil a penéZnich ekvivalent( | 42 347 { 64 003

Penézni toky z provozni cinnosti

Z. Vysledek hospodarfeni pied zdanénim | 8 230 ‘ 5988
A, Upravy o nepenézni operace -2 431 7163
A1, Odpisy stalych aktiv 509 717
A1.2. Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -2 562 6746
A16. Opravy o ostatni nepenézni operace -378 -300
A* Cisty provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu I 5799 13 151
A2 Zména stavu pracovniho kapitélu -6 508 -31 281
A2.1. Zména stavu pohledavek a &asového rozli§eni aktiv -1 000 13 266
A2.2. Zména stavu zavazk( a asového rozlideni pasiv -5 509 -62 547
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 0 18 000
A [Cisty provozni penézni tok pired zdanénim I -709 | -18 131
A5. }Eaplacené daii z pfijm0 za b&Znou &innost | -3424 l -2 530
Arxx Iéisty penézni tok z provozni ¢innosti | -4133 [ -20 661

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv l -447 ‘ -994

B.*** léisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti [ -447 | -994
Penéini toky z financnich ¢innosti

C.¥** Cisty penézni tok z finan&ni &innosti ! 0 | 0

F. Cista zména pendznich prostfedkh a penéznich ekvivalentfi -4 580 -21 655

R. Konecny stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalent 37 768 42 347

Ing. Josef Blaha
mistopfedseda predstavenstva




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)
IC: 00409316

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Bfanicka 1008/28
120 00 Praha 2

 pretiedomenich viasho apieitu | SRR | awrent | szent | US| gsent | sovent | HSEEK
Z&Kladni kapital 15 000 15000 15000
Fondy ze zisku 15152 15152 15152
Nerozdéleny zisk minulych let 3014 5833 8847 4582 13 430
Vifsiedeiubosodaiieit bEzncho 5833 4582 5833 4582 6171 4582 6171
letniho obdobi
Celkem -~ 38 999 10415 53833 43581 10753 -4582 49753

Ing. Josef Bldha

mistopfedseda pfedstavenstva
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Ill. 2. Priloha k Giéetni zavérce k poslednimu dni rozvahového obdobi
—rozvahovy den 31. 12. 2022

Sestavena dle vyhlasky €. 500/2002 Sb., udaje jsou uvedeny v celych tis. K&.
Rozsah dle § 39 vyhlasky €. 500/2012 Sb. pro malé Uéetni jednotky s povinnym auditem,
pro ucetni obdobi zapoéata od 1. 1. 2016.

Ugetni obdobi: 1. 1. 2022 — 31. 12. 2022, tj. 12 mésicQ.
Okamzik sestaveni uéetni zavérky 31.3.2023

Nazev Ucetni jednotky: TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Sidlo: Blanicka 1008/28, Praha 2, 120 00

Pravni forma: obchodni korporace, akciova spoleénost

Rozhodujici pfedmét podnikani: sprava a obchodni vyuziti nemovitosti a developerska ¢innost
Datum vzniku: 19. 2. 1990

IC, DIC: 00409316, CZ00409316

1) Informace dle § 39 odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 500/2002 Sb. - pouzité obecné ucetni zasady
a metody, odchylky od t&chto metod s uvedenim jejich vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci
a vysledek hospodareni uéetni jednotky:

Oceriovani majetku a zavazku je provadéno dle Casti étvrté zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

Slozky majetku a zavazku, vyskytujici se u TCP a.s. k 31. 12. 2022:

Nehmotny majetek - pofizovaci cena ve vysi 2 870 tis. KE
Hmotny majetek - pofizovaci cena ve vysi 4 364 tis. K&
Penézni prostiedky - jmenovita hodnota ve vysi 37 768 tis. KC
Pohledavky pfi vzniku - jmenovita hodnota ve vysi 19 436 tis. KE
Zavazky pfi vzniku - jmenovita hodnota ve vysi 18 886 tis. K&

Stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Odpisy

Majetek je odpisovan v pribéhu jeho uzivani, asovou metodou dle doby predpokladané pouzitelnosti.
Odpisové plany jsou sestaveny dle § 28 zakona o ucetnictvi.

Opravné polozky

V TCP a.s. jsou tvofeny opravné polozky k pohledavkam po |hité splatnosti. (V pfipadech, kdy tak
stanovi zakon €. 593//1992 Sb. o rezervach pro zjisténi zakladu daneé, jsou tvorfeny dariové uginné
opravné polozky. Ugetni opravné polozky jsou tvoreny ve vysi dle pravniho stavu vymahani thrady
pohledavky.)

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814

zapsanda dne 19.2.1990 v odd. B, vl. 43 obchadniho rejstfiku
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V tomto ucetnim obdobi byly tvofeny:

Ugetni opravné polozky ve vysi ' 0 tis. K&
Danové opravné polozky ve vysi _ 728tis. KE

Stav opravnych polozek k pohledavkam k 31. 12. 2022 je ve vysi 5 970 tis. K& (k 31.12.2021 cinil
8 801 tis. KC).

Zpisob uplatnény pfi pfepoétu tdaji v cizich ménach na éeskou ménu

K poslednimu dni Ucetniho obdobi byl proveden prepocet peneznich prostfedkl ve vysi 278,22 EUR
kurzem CNB ve vysi 24,115 K¢ na vyslednou hodnotu 6 709,28 K¢&.

Stanoveni realné hodnoty prislusného majetku a zavazku

2) Informace dle § 39 odst. 1 pism. ¢) vyhladky & 500/2002 Sb. o pouzitém ocefiovacim modelu
a technice pfi ocenéni realnou hodnotou

TCP a.s. Zadné nevykazuje.

3) Informace dle § 39 odst. 1 pism d) vyhlasky €. 500/2002 Sb. - vySe zavazkovych vztaha (pohledavek
a dluh), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let

TCP a.s. neeviduje pohledavky a dluhy se splatnosti del$i nez 5 let.

4) Informace dle § 39 odst. 1 pism e) vyhlasky &é. 500/2002 Sb. - celkova vys$e zavazkovych vztahu
(pohledavek a dluhl), které jsou kryty vécnymi zarukami s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

TCP a.s. neeviduje pohledavky a diuhy kryté vécnymi zarukami.

5) Informace dle § 39 odst. 1 pism f) vyhiasky €. 500/2002 Sb. o vysi zaloh, zavdavku, zapuajéek a uvérd
poskytnutych ¢lenim fFidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich organd s uvedenim urokové sazby,
hlavnich podminek a vS8ech dosud splacenych, odepsanych nebo prominutych Castek a poskytnuta
zajisténi a ostatni plnéni t&mto osobam; tyto Udaje se uvadeéji v souhrnné vysi pro kazdou kategorii
osob

TCP a.s. neposkytla v roce 2022 svym statutarnim organim zadna z vy$e uvedenych plnéni.

8) Informace dle § 39b odst. 6 pism. d) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. o vysi odmeén pfiznanych za ucetni
obdobi ¢lentim Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich organt z divodu jejich funkce

Odmeény vyplacené v roce 2022:
¢lentim fidicich organt 3403 tis. K&
¢lentm kontrolnich organ( 912 tis. K&

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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7) Informace dle § 39 odst. 1 pism. g) vyhlasgky €. 500/2002 Sb. o vySi a povaze jednotlivych polozek
vynosu a nakladd, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem.

Hlavni druhy vynosu uéetni jednotky:

Vynosy z prodeje sluzeb 74 426 tis. KC

Hlavni druhy nakladu ucetni jednotky:

Sluzby nematerialni povahy 7 837 tis. K&
Mzdové naklady 41 618 tis. K&
Socialni a zdravotni pojisténi 13 851 tis. KC

8) Informace dle § 39 odst. 1 pism. h) vyhlasky & 500/2002 Sb. o celkové vysi zavazkovych vztahi
(pohledavek a dluhu), podminénych zavazkovych vztahl a poskytnutych vécnych zaruk s uvedenim
jejich povahy a formy, které nejsou vykazany v rozvaze

TCP a.s. v roce 2022 neevidovala zadné pohledavky a zavazky, které by nevykazala v rozvaze.

9) Informace dle § 39 odst. 1 pism. i) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Primeérny prepoéteny pocet zaméstnancu v pribéhu Ucetniho obdobi: 70,4.

10) Informace dle § 39b odst. 6 pism. ¢) vyhlasky & 500/2002 Sb Rozélenéni zaméstnancu podle
kategorii

Evidenéni stavy zaméstnancl

Kategorie zaméstnancti Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Ridici pracovnici 3 3
Administrativni pracovnici 4 5
Odborni specialisté 29 25|
Dispecink, obsluha stroji a zafizeni 17 ] 10
Pracovnici udrzby 18 17
Celkem 71 60

11) Informace dle § 39 odst. 2 vyhlasky € 500/2002 Sb.

TCP a.s. nenabyla v roce 2022 Zzadné akcie ani obchodni podily.

12) Informace dle § 39a odst. 1 pism. a) vyhlasky €. 500/2002 Sb. — polozky dlouhodobych akfiv.

V roce 2022 se majetek, jehoz pofizovaci cena je niz§i nez 40 tis. K& Uctuje pfimo do nakladl a eviduje
v operativni evidenci majetku TCP.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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Dlouhodoby hmotny majetek

Rozpis movitych véci Pocatecni Pfiristek |Ubytek | Koncovy stav | Opravky Zustatkova
(Gcet 022 a 082) stav k 31.12.2022 cena
k 1.1.2022 k 31.12.2022
Stroje, pfistroje a zafizeni 1609 56| 0| 1664 1396 268
Dopravni prostredky 1841 0 0 1841 1841 0
Inventar a ostatni DMH nad 183 0 0 183 127 56
40 tis. K& | - -
Majetek v PC 20-40 tis. K& 676 0 676 676 0
pofizeny do 31. 12. 2018 |
Celkem 4309 56 0] 4 365 4 040 324
Rozpis nedokonéeného |Poé&ateéni | Pfiristek |Ubytek | Koncovy stav
DHM stav k 31.12.2022
(acet 042) k 1.1.2022
Nedokon&eny DNM 0 56 56 i 0
Dlouhodoby nehmotny majetek

Rozpis DNHM Po&ateéni | Priristek |Ubytek | Koncovy stav |Opravky |Zustatkova cena
(acet 013,014 a 073,074) |stav k 31.12.2022 k 31.12.2022

k 1.1.2022
Software - ostatni 612 476 0 1088 338 ) 750
Software - Winis a Power 142 0 0 142 142 0
Software - Qi 1 566 0 0 1566 1 566 0
Ocenitelna prava AVD 75 0 0 75 75 0
Celkem 2 395 476 0 2871 2121 750
Rozpis nedokonéeného |Pogateéni | Prirustek |Ubytek | Koncovy stav
DNM stav k 31.12.2022
(acet 041) k 1.1.2022
Nedokon&eny DNM 162 314 476 0

13) Informace dle § 39a odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 500/2002 Sb. — konsolidace — nazev a sidlo téetni

jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou Uéetni zavérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které
Uucetni jednotka jako konsolidovana ucetni jednotka patfi.

TCP a.s. je soucasti konsolidovanych jednotek statu spadajici pod Magistrat hl. m. Prahy, se sidlem
Marianské namésti 2, Praha 1.

14) Informace dle § 39a odst. 1 pism. ¢) vyhlasky & 500/2002 Sb. — operace nezahrnuté v rozvaze.

TCP a.s. neprovadi operace nezahrnuté v rozvaze.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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vedeného Méstskym soudem v Praze, ICO: 00409316
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15) Informace dle § 39a odst. 2 aZz 5 vyhlasky €. 500/2002 Sb. — transakce se spfiznénou stranou,
které nebyly uzavieny za béznych trznich podminek.

TCP a.s. uzavirala v prabéhu roku 2022 transakce na zakladé béznych obchodnich podminek.

16) Udalosti po rozvahovém dni, které maiji vliv na chod spolecCnosti

S Géinnosti od 1.3.2023 doSlo ke zméné organizacni struktury spoleénosti. Nova organizacni struktura
zohledhuje potieby aktualné probihajicich i pfipravovanych projektd, povede k zjednoduseni fidicich,
administrativnich i kontrolnich procest. Divodem této zmény je také pfiprava na posileni stavajicich
kapacit souvisejici s planovanym prevzetim spravy dalSich objektu.
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celékovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022

Akciondiim spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.
Sidlo: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00
1ICO: 00409 316

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Getni zavérky spoleé¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.
(dale také ,,Spolecnost™) sestavené na zadkladé Eeskych Gletnich pfedpist, ktera se sklada
zrozvahyk 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2022 a ptilohy této ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod adaldi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v tvodu piilohy této ucetni zaveérky.

Podle naSeho ndzoru iucetni zidvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. k 31. 12. 2022 a ndkladi a vynosi a vysledku
jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena té€mito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditora Ceské republiky
jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisii. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zéklad pro vyjadieni vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo tcetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni
zaveérkou ¢i s naSimi znalostmi o uCetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu,
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné.
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Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s téetni
zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zadklad®é poznatki a poveédomi o Spolecnosti,
k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piredstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za ucetni zivérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy wvnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materiélni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je piedstavenstvo Spole€nosti povinno posoudit,
zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni
zaveérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepietrzitého
trvani pii sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou ptipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni
Spoleénosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou mozZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespradvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméiena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v u€etni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb apovazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
piedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o [Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
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na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zdklad¢ mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni
vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na €innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo
v piloze udetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni uletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepietrzité¢ trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti
upozornit v nasi zprav€ na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uCetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepietrzit¢ trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali dodata nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zivérky, vetné& pfilohy,
a déle to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem,
ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat ptredstavenstvo, dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uinili, vEetné -

zjiSténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému. /,,f/
A
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