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I. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU

. 1. Uvodni slovo &lenti pfedstavenstva

Vazeny akcionafi a vaZzeni obchodni partnefi,

predkladame Vam vyro&ni zpravu za rok 2019 spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (déle také i jen ,TCP").

V roce 2019 spole¢nost TCP navazala na piedchozi Usp&Sné roky ve své podnikatelské &innosti v oblasti
komplexni spravy a vyuZiti nemovitosti v majetku HMP, inZenyrské &innosti a projektového managementu.

Z ekonomického hlediska se podaifilo udrzet pozitivni bilanci hospodarenl, a to pfes zvy$ené naklady spojené s
investicemi do rozvoje spole&nosti. Tou byla pfedeviim investice do jiz nevyhovujiciho IT vybaveni.

Rok 2019 byl pfedevsim rokem dokon&eni 1. faze revitalizace naplavek. Na Rasinové nabfeZi byly zkolaudovany
nové kobky, které obsadili at uz ptivodni, tak i novi najemci. V aquacentru Sutka byla zahajena realizace investiéni
akce HMP ,Implementace energeticky Uspornych opatieni* financovanych formou EPC, kdy doslo k zefektivnéni
nakladani s energiemi, pfedevsim vyménou osvétleni a rekuperaci tepla z odpadni vody.

V pribéhu roku doslo k rozsifeni portfolia spravovanych nemovitosti. Do spravy a obchodniho vyuziti TCP byly
svéieny &tyfi sousedici domy na Staroméstském namésti, které kombinuji obchodni jednotky v pfizemi a byty ve
vy$8ich patrech, v jednom téchto z domi je i hotel. Dal&i nemovitostl, kterou nové spravuje TCP, je Kafkilv diim,
ktery proSel generalni rekonstrukci a disponuje obchodnimi jednotkami v pfizemi a najemnimi byty ve &tyfech
nadzemnich podlazich.

U stavajiciho portfolia nemovitosti doslo v prabé&hu roku k navy3eni ndjemného tam, kde se uzaviraly nové, nebo
prodiuZovaly stavajici najemni smlouvy.

V ramci projektu “Prazské Zidle & stolky” doslo k vyraznému nariistu spravovaného mobiliare.

Mezi dalsi innosti patfila v roce 2019 druha faze pasportizace kralovské cesty, stejné jako zavére¢na zprava vé.
SWOT analyzy k zamys$lenému P+R na Zli¢iné

V roce 2019 doslo k ukonéeni vzajemné spoluprace mezi HMP a TCP v oblasti administrativniho zajisténl vykupu
pozemki pro planovanou trasu metra [.D.

V roce 2019 dosahla spoletnost TCP &istého zisku 116 tis. KE&. To bylo moZné zejména diky vzajemné spolupraci
mezi zaméstnanci a managementem a také diky obchodnim partneriim.

V Praze dne 20. 5. 202(.}!

.'I ||I.
Filip Vesely ' Mgr. Jan Bquska
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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I. 2. Identifika¢ni Udaje spoleénosti

Zakladni adaje:

Obchodni firma: TRADE CENTRE PRAHA a. s.,

Sidlo spole¢nosti: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00,
ICO: 004093 16

DIC: CZ2004093 16

Zapis v obchodnim rejstiiku:  Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 43
Pravni forma. Akciova spole¢nost

Organy spolecnosti k 31. 12. 2019

Piedstavenstvo: Filip Vesely — pfedseda pfedstavenstva
Mgr. Jan Bouska — mistopifedseda pfedstavenstva
Dozoréi rada: Magr. Petr Kubi&ek — pfedseda

Kamil Vaviinec Mare$ — mistopiedseda
Mgr. Lukas Zicha — ¢len

Tomas Slabihoudek — &len

Robert Veverka — ¢len

Ing. arch. Radek Zykan — &len

Vedeni spole¢nosti k 31. 12. 2019
JUDr. Michaela Svarcova — zastupce generalniho feditele a pravnik spole&nosti
Ing. Michaela Vavrova — vedouci ekonomického oddélenl
Ing. Petr Seidl — vedouci investi¢niho oddéleni
David Smitak — vedouci provozniho oddé&leni
Monika Civerna — vedouci obchodniho oddéleni
Ing. Jan Nejedly — koordinator spravy naplavek (vedouci oddéleni spravy naplavek)

Pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého byla spoleénost zaloZzena:

Akciova spolecnost byla zfizena dle § 4 odst. 1 zakona ¢&. 243/1949 Sb. a dle § 5 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 173/1988
Sb. a zaloZena na zékladé statnfho povoleni udéleného Federainim ministerstvem zahraniéniho obchodu v Praze
rozhodnutim ze dne 11.1.1990, &j. 3664/89 a dale na zakladé stanov schvélenych citovanym ministerstvem a
usnesenim ustavujici vainé hromady ze dne 13.2.1990 osvéd&ené notaiskym zapisem ze dne 13.2.1990 statniho
notafstvi pro Prahu 8 pod ¢&j. 8 N 47/90 a 8 NZ 41/90.

Spoleénost vznikla zapisem do podnikového rejstiiku Obvodniho soudu pro Prahu 1 dne 19.2.1990.

Spoletnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 43.
Spole&nost je zaloZzena na dobu neurgitou.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814

zapsand dne 19.2.1990 v odd. B, vl. 43 obchodniho rejstiiku

vedeného Méstskym soudem v Praze, 1CO: 00409316 www.icp-as.cz 4




[

TCP)

TRADE CENTRE PRAHA

Predmét podnikani:

1) Cinnost ugetnich poradcu, vedeni ugetnictvi
2) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Obory &innosti:

Pfipravné a dokon¢ovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Zprostifedkovani obchodu a sluZzeb

Velkoobchod a maloobchod

Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické ¢innosti v dopravé
Ubytovaci sluzby

Realitni ¢innost, spréva a udrzba nemovitosti

Pronajem a pijéovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki

Projektovani pozemkovych tprav

Ptiprava a vypracovani technickych navrhd, grafické a kresli¢ské prace

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né& hospodairské povahy
Mimos$kolni vychova a vzdélavani, poiadani kurzl, Skoleni, véetné lektorské &innosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizenl, poifadani kulturnich
produkci, zabav, vystav, veletrhil, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akcl

Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Pranl pro domécnost, Zehlenl, opravy a Udrzba odévdl, bytového textilu a osobniho zboZi
Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a UdrZzba potfeb pro domécnost, pfedméti kulturni povahy, vyrobki(i jemné
mechaniky, optickych pfistroji a méfidel

Poskytovani sluzeb osobnich charakteru a pro osobni hygienu

Poskytovani sluZzeb pro rodinu a domacnost

Vyroba, obchod a sluZby jinde nezafazené.

3) Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZzeb v oblasti plavani.
4) Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
5) Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a piistrojli, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni

Vydané cenné papiry:

Druh: akcie kmenova
Forma: na jméno
Podoba: listinna

Pocet a jmenovita hodnota: 300 ks ve jmenovité hodnoté 50.000,- K&

Celkovy objem emise:

15 000 000,- K&

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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Popis prav vyplyvajicich z akeii:
Akcionaiska prava vyplyvaji z pfislu$nych pravnich piedpist a stanov spole¢nosti.

Osoby, které emitenta ovladaji nebo by jej mohly ovladat, s uvedenim podrobnosti o vysi
podilu, ktery je opraviuje k hlasovani:

Hilavni a jediny akcionaf spole¢nosti:  hlavni mé&sto Praha 100 % akcii

I. 3. Vysledky hospodareni za rok 2019

Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim za rok 2019 &inil 317 tis. K& Tohoto objemu spole¢nost dosahla svymi
aktivitami zejména v oblastech spravy a obchodniho vyuZiti nemovitosti hlavniho mé&sta Prahy (déle také i jen
,HMP"), pfipravy a realizace jeho projektl a dal§imi aktivitami vykonavajicimi pro HMP. Cisty zisk po zdanéni za
rok 2019 &inil 116 tis. K&.

Vynosy

Celkovy objem vynost TCP a.s. za rok 2019 souvisejicich se spravou objektl inil 50 145 tis. K¢&.

Trzby a vynosy TCP a.s. se skladaji z pfijml z obchodnl &innosti, trZeb za poskytované sluzby a dalsich
provoznich a finan&nich vynosid. Vynosy za spravu objektd &inily 33 712 tis. K& Vynosy z pretétovani sluzeb
spojenych se spravou objekttl 13 407 tis. K&, ostatni vynosy z poskytovani sluZzeb 472 tis. K¢ a ostatn! provozni
vynosy 1 089 tis K&. Vynosy z finan&ni ginnosti byly 1 465 tis Ké.

Naklady
Celkovy objem nakladii TCP a.s. za rok 2018 ¢inil 50 029 tis K&.

Naklady TCP a. s. se skladaji z t&chto nejvyznamné;jSich poloZek: spotfeby materidlu a energie 11 981 tis. K&,
osobnich naklad{ 29 182 tis. K& a odpisti majetku 505 tis. K&.

1.4. Financni a platebni situace

TCP as. vlastnila a spravovala ke konci roku 2019 penézni prostfedky v celkové vysi 64 614 tis. K& Po
odsouhlaseni zavéreéného finanéniho vypofadani a provedeni auditu za rok 2019 prevede TCP a.s. HMP celkem
29 346 tis. K& jako &isty vynos HMP z nadjemného objektu.

TCP a.s. vlastni k 31.12.2019 kratkodoby finanéni majetek uréeny k obchodovani v hodnoté 33 569 tis. K&.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanick4 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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I.5. Stav pohledavek a zavazki

Objem pohledavek z obchodni &innosti k 31. 12. 2019 &inil 6 288 tis. K&. Ostatni poskytnuté uhrazené zalohy
¢inily 3 322 tis. K&.

K 31. 12. 2019 TCP a.s. pfevedla do svého viastnictvi na zakladé smluv o postoupeni pohleddvek uzavienych
mezi HMP a TCP a.s. pohledavky z najemného ve vysi 669 tis. K&.

Celkovy objem zavazk(l k 31. 12. 2019 &inil 74 678 tis. K&, z toho gisty finannl odvod HMP vyplyvajici ze smiuv
o spravé a vyuziti objektd HMP dosahl vyse 29 346 tis. K¢, jistoty a pfeplatky z najemného 36 305 tis. K&
a neuhrazené faktury k 31. 12. 2019 &inily 4 278 tis. K&. Zavazky vagi svym dodavatelim TCP a. s. uhrazovala
prib&Zné vidy pfed nebo v terminech splatnosti. Ostatni zavazky byly uhrazeny v roce 2020.

I.6. Rozvoj spoleénosti

Predstavenstvo si je védomo, Ze lspéch kaZzdé organizace je zaloZen pravé na jeji strategii. Strategicky
management zasadnim zpGsobem ovliviiuje usp&Snost organizace. U&elem jeho zavedeni je sniZit riziko mozné
chyby a pfivést organizaci do situace, ve které mizZe pfedvidat zmény, odpovidat na né& zmény vyvolavat a
vyuZivat je ve sviij prospéch. To je moZné reagovanim a aktivnim plsobenim na vné&j$i vlivy, jako jsou
konkurence, zmény na trhu, vyuZivani vnitfnich zdroji, schopnosti organizace a v neposledni Fadé politické
reprezentace.

Spole¢nost v roce 2019 zahgjila n&kolik na sebe navazujicich krok(, které ji umo2ni v nasledujicich letech
efektivngji se pfizplsobit novym trznim a obchodnim podminkam panujicich na trhu komplexni spravy
nemovitosti, inZenyringu a investi&nich akcl.

Tyto kroky zarover pfipravily spole&nost na pifechod na strategické fizeni spole&nosti, zaloZzené na principech 3E
(economy, efficency, effectiveness). Mezi piipravované kroky urdité patif i zavedeni moderniho spravcovského
SW a digitalizace obéhu dokumenti ve spole¢nosti.

Strategické Ffzeni bude pfedstavovat proces tvorby a implementace rozvojovych zamérh, které maji zasadni
vyznam pro rozvoj. Pfedstavenstvo chce, aby navrzené rozvojové zaméry mély dlouhodoby charakter, aby doslo
ke zlep$eni komunikace uvnitt organizace, lep$i koordinaci projektt, vy33[ motivaci pracovniki a zlepseni alokace
zdroju.

Od této vize predstavenstvo chece definovat ramce strategickych cild, které budou dale rozpracovany do diléich
kratkodobych i dlouhodobych cild. Cile budou dale podrobng&ji zpracovany do konkrétnich plant a projektd.
Predstavenstvo chce modifikovat organizaéni strukturu TCP a.s. tak, aby odpovidala form& moderniho
strategického fizenl, véetné systému kontroly, a aby naplnila poslani, které ji bylo dano vlastnikem spole&nosti,
to je hl. m. Prahou.

Mezi strategické cile na organizaé&ni Grovni patii nastaveni procest strategického fizeni, zkvalitnéni a zefektivnéni
sluzeb poskytovanych klientim a vybéru motivovanych a kvalifikovanych zaméstnancu.

V nasledujicim roce také spoleénost TCP vyvine maximalni snahu o pfevzeti dal$ich nemovitosti do svého
portfolia, zajisténi zakazek z oblasti inZenyringu a projektového managementu.
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Il. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH
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Zprava o vztazich mezi oviadajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,zprava o vztazich“) za tiéetni obdobi roku 2019

vypracovana piedstavenstvem spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA as. dle ustanoveni
§ 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), dale
jen ,zakon o obchodnich korporacich®,

Ovladana osoba: TRADE CENTRE PRAHA a.s.,
se sidlem Blanick4 1008/28, Praha 2, PSC 120 00, ICO: 00409316
zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze oddll B, viozka 43

Ovladajici osoba: Hlavni mésto Praha,
se sidlem Marianské nam. 2/2, Praha 1, PSC 110 01, ICO: 00064581

Preambule

Hlavni mésto Praha je jedinym akcionaifem spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. Na zakladé smiluv
uzavienych mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. a hlavnim mé&stem Prahou v pfedchozich agetnich
obdobich, spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. zajiStovala a zajiStuje obchodni vyuZiti a spravu vybranych
nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Obchodni vyuZiti a spravu téchto objektli provadi spoleénost
TRADE CENTRE PRAHA a.s. na zéklad& rozpo&tu schvalovaného kaZdoro&né hl. m. Prahou. Uetni evidence
nakladd a vynosl objektd ve viastnictvl hlavniho mésta Prahy a ve spravé TRADE CENTRE PRAHA ass. je
vedena oddélené s tim, Ze podrobny prehled o G¢etni evidenci nakladd, vynosu a investic je pfedavan hlavnimu
méstu Praze vZdy k 31.12. pfislusného kalendainiho roku.

L.
Struktura vztahi mezi osobami podle § 82 odst. 1) zakona o obchodnich korporacich
Struktura vztahQl mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou je dana tim, Ze hlavnl mésto Praha je jedinym
akcionafem spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. Nejvy$sim organem spole&nosti je Rada hl. m. Prahy,
ktera jedna v pUsobnosti valné hromady ve smyslu § 12 zakona o obchodnich korporacich. Rada hl. m. Prahy
rozhoduje v rdmei pusobnosti valné hromady svymi usnesenimi, ktera jsou pro spoleénost a jejl organy zavazna.

IL
Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahii mezi osobami podle § 82 odst. 1) zikona o obchodnich
korporacich

Spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a_s. jako osoba ovladana na zékladé smluvnich vztaht s osobou ovladajic,
tj. hlavnim méstem Prahou zajistuje zejména spravu a obchodni vyuZiti vybranych nemovitosti ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy.

.
Zpusob a prostiedky oviadani
Hlavnl mésto Praha ovlada spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. zejména rozhodovanim Rady hlavniho
mésta Prahy v plsobnosti valné hromady.

v.
Piehled jednani uéinénych v poslednim Géetnim obdobl,
ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo i oviadanych osob, pokud se takovéto
jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni tGéetni zavérky
Zadna takovato jednani za u&etni obdobl roku 2019 nebyla uskutednéna.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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V.
Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou oviladajici nebo mezi osobami ovladanymi
a posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72
zakona o obchodnich korporacich

Vztahy mezi oviadajici a ovladanou osobou:

V roce 2019 byly mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladanou osobou) a hlavnim mé&stem Prahou
(ovladajici osobou) uzavieny nasledujici smiouvy:

e Smlouvy o postoupeni pohledavek pfi obchodnim vyuZiti a spravé objektu, ev. & TCP 7/18/99, ze dne
2.2.2019 a ev. &. TCP a 31/19/99 aZ 56/19/99, ze dne 18.2.2019; evidencni &isla hlavniho mésta Prahy
jsou uvedena v Centralni evidenci smluv hlavniho mé&sta Prahy, {j. celkem 26 smluv o postoupeni
pohledavek riznych dluznik (ndjemct byth nebo najemct prostor slouZicich podnikani) v celkové vysi
1270 158 K&.

e Dodatek &. 2 k Pfikazni smlouvé na zajist&ni &innosti v ramci projektu Prazské Zidle & stolky &.PRK
35/01/000464/2017, ze dne 18.5.2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 3.5.2018, schvaleny usnesenim
RHMP &. 2009 dne 30.9.2019.

e Smilouva o zajidténi spravy objektu Na Bé&lidle, Praha 5 a o vykonu dalSich &innosti ev. & TCP 590/19/24,
6. PRK 35/04/008168/2019, schvalena usnesenim RHMP &£.2415 dne 11.11.2019, uzaviena dne
30.12.2019.

» Dodatek & 1 k Piikazni smlouvé ev. & TCP 594/19/15, €. PRK/83/01020393/2015, uzaviené dne
30.6.2015, schvaleny usnesenim RHMP ¢&. 2942 dne 19.12.2019, uzavieny dne 20.12.2019.

e Smlouva o zajisténi spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dalSich &innosti, ev. & TCP
604/19/25-28, & PRK/35/04/008/238/2019, ze dne 29.11.2019, schvalena usnesenim RHMP &. 2318,
dne 4.11.2018.

V roce 2019 vykonavala spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s., déale také i jen ,TCP" (ovladana osoba) pro
hlavni mésto Prahu, dale také i jen ,HMP* (ovladajici osobu) spravu a obchodni vyuziti nemovitosti, a to na
zékladé smluv uzavienych v pfedchozich Géetnich obdoblch. Jedna se o Mandatni smlouvy, Pfikazni smiouvy a
Smilouvy o obchodnim vyuZiti a spravé tykajici se nemovitosti Blanicka 28, Celetna 19-21, Jungmannova 18,
Jungmannova 28, Jungmannova 31, Kfizikova 10, Spitalka, Michalska 13, Na Florenci 21, Narodni 37, Narodni
43, U Sovovych miyna 2, Retézova 3, Aquacentrum Sutka, Bazén Strahov, Vitavské naplavky v Praze, od
listopadu 2019 pak nemovitosti Staroméstské namésti 548-551 a od prosince 2019 taktéz objekt Na Bélidle 5. Za
poskytnuté pinéni ovladanou osobou je ze strany oviadajici osoby v souladu s uzavienymi smlouvami
poskytovano protiplnéni ve formé& smluvné stanovené odmeény.

Finanéni pinéni za spravu nemovitosti (staveb a pozemki) dle t&chto smluv za rok 2019 bylo ve vysi
26 393 780 K&.

Vramei vykonu spravy a obchodniho vyuziti objekti ve vlastnictvi hlavhiho mésta Prahy uzaviela
spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba) v zastoupeni hlavniho mésta Prahy (ovladajici
osoba) smlouvy s dalSimi osobami ovladanymi HMP, a to:

¢ Méstska knihovna v Praze
- Smlouva o vyplijéce pozemku, ev. & 267/1915, ze dne 17.6.2019

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814

zapsana dne 19.2.1990 v odd. B, vl. 43 obchodniho rejstiiku
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e Operator ICT, a.s.
- Smlouva o najmu parkovaciho mista, ev. &. 444/19/05, ze dne 8.8.2019

¢ PREdistribuce, a.s.
- Dodatek &. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. & 564/19/01, ze dne 1.11.2019
- Dodatek €. 3 ke smiouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 600/19/01, ze dne 1.11.2019

¢ Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
- Smilouva o vypljce, ev. &. 307/19/99, ze dne 6.9.2019
- Dodatek &. 1 ke smlouvé o vyplijéce, ev. &. 572/19/99, ze dne 31.10.2019
- Smlouva o vypljéce, ev. &. 506/19/03, ze dne 21.9.2019

Viechny vySe uvedené obchodni smlouvy byly uzavirany standardné, bez zvyhodnéni jedné nebo druhé smiuvni
strany. Spole&nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. z vy$e uvedenych smluv a jinych pravnich tikonil nevznikla
v roce 2019 Zadna ujma.

Vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

V roce 2019 byly uzavfeny nasledujici smlouvy mezi spole€nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba)
a ostatnimi osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou, tj. osobami ovliadanymi hlavnim méstem Prahou:

e PRE,a.s.
- Smilouvy o sdruZzenych sluzbach dodavky elekffiny, ev. & 1/19/07; 232/19/05; 527/19/02; 537/19/05

e Prazska plynarenska, a.s.
- Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu, ev. €. 427/19/99, ze dne 30.7.2019
- Smlouva o sdruZenych sluzbach dodavky elekifiny, ev. &. 436/19/99, ze dne 2.8.2019
- Smlouva o sdruZenych sluZzbach dodavky elektfiny, ev. &. 436/19/15, ze dne 2.8.2019

e Prazské sluzby, a.s.
- Smilouva o poskytovani Gklidovych sluZeb, ev. &. 70/19/15, ze dne 1.2.2019
- Smlouva o poskytovani aklidovych sluzeb, ev. & 71/19/15, ze dne 1.2.2019

*» PREdistribuce, a.s.
- Smlouva o pfipojenl &. 80003056, ev. &. 756/19/99, ze dne 30.1.2019

Spole&nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba) méa uzaviené smluvni vztahy v pfedchozich ucetnich
obdobich s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tj. s osobami oviadanymi hlavnim méstem Prahou, a
to konkrétn& se spolegnostmi Prazska energetika a.s., PREdistribuce, a.s., Prazské sluzby, a.s., Prazska
plynarenska, a.s., Vystavi§té Praha, as. (dfive Rozvojoveé projekty Praha a.s.), PPF banka a.s., Technicka sprava
komunikacl hl. m. Prahy, a.s.

V roce 2019 mezi spolegnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. a vy$e uvedenymi a ani jinymi osobami ovladanymi
hlavnim méstem Prahou nebyly uzavieny Zadné jiné nové smlouvy (viz jak uvedeno shora).

VSechny vy$e uvedené obchodni smlouvy byly uzavirany standardné, bez zvyhodnénl jedné nebo druhé smluvni
strany. Spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. z vy8e uvedenych smiluv a jinych pravnich tkonid nevznikla
v roce 2019 2adna djma.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,

Ps¢ 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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il

VI.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi) mezi osobami podle § 82 odst. 1) zdkona o
obchodnich korporacich ve smyslu § 82 odst. 4) zakona o obchodnich korporacich

Ze vztah( mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou za G¢etni obdobi roku 2019 plynuly pro spole¢nost TRADE
CENTRE PRAHA a.s. vyhody spoéivajici v moZnosti podilet se na realizaci zajimavych a vyznamnych zakéazek
hlavniho mésta Prahy. Vztahy mezi oviadajici osobou a osobou ovladanou Ize charakterizovat jako vztahy
vzajemné spoluprace a oboustranné vyhodnosti, a to i s chledem na moZnost vyuzZiti tzv. vertikalni spoluprace ve
smyslu ustanoveni § 11 ve spojeni s § 13 zakona ¢&. 134/2016 Sb., o zadéavanl vefejnych zakazek v platném
znéni. V uplynulém Géetnim obdobi pro ovladanou osobu ze vztahu s ovladajici osobou nevyplynuly zadne
nevyhody ani rizika s tim, Ze pokud se jedna o Smilouvy o spravé a obchodnim vyuZiti objektl uzavienych mezi
hlavnim méstem Prahou a spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., a to konkrétné objektl v Praze 1 - Narodnf
43, Jungmannova 28 (TETA), Jungmannova 18, Ret&zové 3, Michalsk4 13, Celetna 19,21, Na Florenci 21, dale
v Praze 2, Blanicka 28, a v Praze 8, Aquacentrum Sutka, tak odmé&na za spravu téchto objektl je nedostatedna
a nepiiméfené& nizka, jenZ neodpovida rozsahu zajistovanych &innosti spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.
pro hlavni mésto Prahu, a to i s ohledem na technologickou naroénost t&chto objektil. V neposledni fadé tato
odména ani nekryje reélné naklady spole&nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. na zaji$téni spravy.

Zavér

Spoleénost TRADE CENTRE PRAHA as. je povinnym subjektem dle zaékona & 340/2015 Sb,,
o zvilastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smiuv) a tedy vSechny smlouvy uvedené vy3e, na které se tento zakon vztahuje, jsou uvefejiiovany
v registru smiuv. ‘

Tato zprava o vztazich za udetni obdobi roku 2019 byla vypracovana pfedstavenstvem spoleénosti ve Ihité
stanovené v § 82 odst. 1 zadkona o obchodnich korporacich. Pfedstavenstvo spoleénosti mélo potiebné informace
pro vypracovani zpravy o vztazich ve smyslu § 82 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich.

Tato zprava byla schvélena pfedstavenstvem spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. d . 3.2020.

| /

| -
{ M /
I f
Filip Vesgl}" “ |'
piedseda pi‘edsr‘itavenstva (
I

~f

Za spravnost: Mgr. Michaela Skalicka
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ll. UGETNI ZAVERKA
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019

(v celych tisicich K¢&)

IC: 00409316

Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
Sestaveno dne: 20.5.2020

Pravni forma uéetni jednotky: akciova spoleénosti
Pfedmét podnikani ugetni jednotky: sprava nemovitosti

Spisova znacka:

Nazev a sidlo u€etni jednotky
TRADE CENTRE PRAHA a.s.
Blanicka 1008/28

PRAHA 2

12000

V likvidaci: Ne
Oznadeni AKTIVA Cislo B&2né Gdetni obdobi Minulé ug. obdobi
Fadku
a b c Brl:;tto Korgkce N%tto Ne4no
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 115413 7534 107 879 126 385
B. Stala aktiva (B..+B.L+B.ll) | 03 6 598 5503 1095 1034
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet B.l.1. a2 B.1.5.2.) | 04 1 836 1798 38
2. Ocenitelna prava 06 1836 1798 38
2.1, Software 07 1761 1761
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 75 37 38
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (soucet B.IL1. az B.IL5.2) | 14 4762 3705 1057 1034
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 4762 3705 1057 1034
Obézna aktiva (C.L.+C.L +C.ll. + C.IV.) 37 108 599 2031 106 568 125 284
c.L Zasoby (soucet C.1.1.azC.1.5.) | 38 860
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 860
c.. Pohledavky (Clt+C.l2+Cl3) | 46 10 416 2031 8385 7095
1. Dlouhodobé pohledavky 47 51 51 114
1.4. OdloZena dafova pohledavka 51 51 51 114
2, Kratkodobé pohledavky 57 10 365 2031 8 334 6 981
21. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 6 288 2031 4 257 2 681
2.4. Pohledavky - ostatni 61 4 077 4 077 4 300
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 755 755 651
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 3322 3322 3644
4.6. Jiné pohledavky 67 5
c.. Kratkodoby finanéni majetek (C.ll.1. + C.lIL2.) 72 33 569 33 569 32145
2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 74 33 569 33 569 32 145
cuv. Penézni prosifedky (CIVv.1.+CIV2) | 75 64 614 64 614 85 184
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 130 130 187
2. Pené&zni prostfedky na G&tech 77 64 484 64 484 84 997
D. Casové rozliseni aktiv (01.+D.2+D3) |78 216 216 67
1. Naklady pFigtich obdobi 79 216 216 67




Oznageni PASIVA gﬁz Stav v bézném Gcet. obdobi | Stav v minulé tetnim obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 107 879 126 385
A. Vlastni kapital (AL + Al + AN +AIV.+AV. + AVL) 02 33 167 33 051
Al Zakladni kapital (A.lL1. +AL2, +AL3) 03 15 000 15000
1. Zakladni kapital 04 15 000 15 000
Al Fondy ze zisku (A1, +ANL2) | 15 15 152 15152
2, Statutarni a ostatni fondy 17 15 152 15 152
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AIV.1.+AlIV2) | 18 2 899 2 167
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 2899 2167
AV. Vysledek hospodareni b&zného tiéetniho obdobi (+/-) 21 116 732
B+GC. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 74 678 93 250
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 74 678 93 250
C.l Dlouhodobé zavazky (soucet C.11. a2 C.1.9.) 30 17 990 16 396
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 17 990 16 396
C.. Kratkodobé zavazky {soudet C.11. a2 C.Il.8) | 45 56 688 76 854
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 18 315 19 997
4. Zavazky z obchodnich vztahil 51 4278 2534
7. Zavazky - padstatny vliv 54 29 346 48 713
8. Zavazky ostatni 55 4749 5610
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 1459 1236
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 966 932
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 60 316 297
8.6. Dchadné uéty pasivni 61 1467 1915
8.7. Jiné zavazky 62 541 1230
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 34 84
1. Vydaje piigtich obdobi 87 34 84
Podpisovy zaznam {
]
I
Filip Vesely
piedseda pfedstavernistva
."/;./ |
!/ iy
Mar. J N sf : J
n@ltuﬁeﬁ;g lér d nstva
[ = ?@p] 30O Autt 5.1.0.
E— V Parku 2316/12, 148 00, Praha 4 - Chodov
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu
ke dni; 31.12.2019
(v celych tisicich K¢&)
IC: 00409316

Nazev a sidlo u€etni jednotky
TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Blanicka 1008/28

PRAHA 2
12000
Sestaveno dne: 20.5.2020
Pravni forma uéetni jednotky: akciova spolecnost
Pfedmét podnikani ugetni jednotky: sprava nemovitosti
Spisova znatka:
V likvidaci: Ne
Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
fadku
a b c béi?ém mintzjlém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 47 591 49 046
1. Trzby za prodej zbozi 02
Vykonové spotfeba (soudetA1.a2A3.) | 03 18 809 17 870
A1l Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
Spotfeba materidlu a energie 05 11 981 11138
3. Sluzby 06 6 828 6732
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07
Aktivace (-) 08
Osobni naklady (soucet D.1. a2z D.2.) 09 29 182 29425
D.1. Mzdové naklady 10 20913 21193
2. Néklady na sociélni zabezpeéeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 8 269 8 232
2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 7 030 7 156
2.2. Ostatni naklady 13 1239 1076
Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.aZE.3.) | 14 529 1494
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 505 753
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 505 753
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17
2. Upravy hodnot zasob 18
3. Upravy hodnot pohledavek 19 24 741
. Ostatni provozni vynosy (soudetlll.1 aZlll.3.) | 20 1089 2742
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1092
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 1089 1650
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. aZ F.5.) 24 1202 1710
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1089
2. Prodany material 26
3. Dané a poplatky 27 55 79
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
5. Jiné provozni naklady 29 1147 542
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -1042 1289




Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v u&etnim obdabi
fadku
a b c béi:lém min;lém
V. Vy¢nosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (soucetIV.1+1v.2.)| 31
1. Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32
2. Ostatni vynosy z podila 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35
1. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo oviddana osoba 36
2. Ostatni vynosy z astatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
vi. Vynosové tiroky a podobné vynosy (soucet V.1 +V1.2)) | 39
1. Vynosové Groky a paodobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hadnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
J. Nakladové tiroky a podobné naklady (soudet J.1 +J..2)) | 43 2 37
J.1. Nakiadové roky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba | 44
2. Ostatni nakladové Groky podobné naklady 45 2 37
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 1465 14 750
K. Ostatni finanéni naklady 47 104 15 026
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 1359 -313
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 317 976
L. Dafi z pfijmG (soudetL.1+L.2)) 50 201 244
L.1. Daii z piijml splatna 51 138 460
2. Daii z pifijma odloZena (+/-) 52 63 -216
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 116 732
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénik(im (+/-) 54
bl Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) 55 116 732
Cisty obrat za Géetni obdobi =1, + Il + Il + IV. + V. + VL. + VII: 56 50 145 66 538

Podpisovy zaznam

Filip Vesely i
pfedseda pfedstavenstva

dseda predstayenstva

EIREE

P BDO Audit s.1.0.
== E @p V Parku 2316/1Z, 148 00, Praha 4 - Chodoy
== Tel.: 241 046 111
TRADE CENTRE PRAHA E-mail: bdo@bd0.cz
Blanicka 1008/28, 120 00 Praha 2 DIC: C245314381
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lll._2. Priloha k ucetni zavérce k poslednimu dni rozvahového obdobi
—rozvahovy den 31. 12. 2019

Sestavena dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., Gdaje jsou uvedeny v celych tis. KE.
Rozsah dle § 39 vyhlasky &. 500/2012 Sb. pro malé ucéetni jednotky s povinnym auditem,
pro uéetni obdobi zapocata od 1. 1. 2016.

Ugetni obdobi: 1. 1. 2019 — 31. 12. 2019, tj. 12 mésicu.
Okamzik sestaveni uéetni zavérky 9. 4. 2020

Nazev ucéetni jednotky: TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Sidlo: Blanicka 1008/28, Praha 2, 120 00

Pravni forma: obchodni korporace, akciova spole¢nost

Rozhodujici predmét podnikani: sprava a obchodni vyuziti nemovitosti a developerska ¢innost
Datum vzniku: 19. 2. 1990

IC, DIC: 00409316, CZ00409316

1.) Informace dle § 39 odst. 1 pism. b) vyhiasky &. 500/2002 Sb. - pouzité obecné ucetni zasady
a metody, odchylky od téchto metod s uvedenim jejich vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci
a vysledek hospodareni tuéetni jednotky:

Oceriovani majetku a zdvazkii je provadéno dle ¢asti ¢tvrté zakona . 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

Slozky majetku a zavazkd, vyskytujici se u TCP a.s. k 31. 12. 2019.:

Nehmotny majetek - pofizovaci cena ve vysi 1 836 tis. K&
Hmotny majetek - pofizovaci cena ve vysi 4 762 tis. K&
Penézni prostfedky - jmenovita hodnota ve vysi 64 614 tis. K¢
Pohledavky pii vzniku - jmenovita hodnota ve vysi 10 365 tis. KE
Zavazky pii vzniku - jmenovita hodnota ve vysi 74 678 tis. K&

Stanoveni dprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Odpisy — majetek je odpisovan v prub&hu jeho uZivani, asovou metodou dle doby predpokladané
pouzitelnosti. Odpisové plany jsou sestaveny dle § 28 zakona o Ucetnictvi

Opravné polozky

V TCP a.s. jsou tvofeny opravné polozky k pohledavkam po lhaté splatnosti. (V pfipadech, kdy tak
stanovi zakon €. 593//1992 Sb. o rezervach pro zjisténi zakladu dané, jsou tvofeny dafiové Géinné
opravné polozky. Ucetni opravné poloZky jsou tvoreny ve vySi dle pravniho stavu vymahani Ghrady
pohledavky.)

V tomto Géetnim obdobi byly tvoieny:

Ugetni opravné polozky ve vySi 219 tis. K&
Darové opravné polozky ve vysi 402 tis. K&

Stav opravnych poloZek k pohledavkam k 31.12.2019 &ini 2 031 tis. K&.
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Zpusob uplatnény pri prepoétu adaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

K poslednimu dni G€etniho obdobi byl proveden prepocet penéznich prostredki ve vysi EUR 1 565
kurzem CNB ve vysi 25,41 K& na vyslednou hodnotu 39 768,17 K&.

Stanoveni realné hodnoty prislus§ného majetku a zavazka
2/ Informace dle § 39 odst. 1 pism. ¢) vyhlasky &. 500/2002 Sb. o pouzitém ocefiovacim modelu
a technice pii ocenéni realnou hodnotou

TCP a.s. zadné nevykazuje.

3/ Informace dle § 39 odst. 1 pism d) vyhlasky €. 500/2002 Sb. - vySe zavazkovych vztahi (pohledavek
a dluht), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi nez 5 let

TCP a.s. neeviduje pohledavky a dluhy se splatnosti delSi nez 5 let, které by nebyly uplatnény u
soudu a na néz by nebyly vytvoreny 100 % opravné polozky.

4/ Informace dle § 39 odst. 1 pism e) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. - celkova vySe zavazkovych vztaht

(pohledavek a dluhti), které jsou kryty vécnhymi zarukami s uvedenim povahy a formy téchto zaruk
TCP a.s. neeviduje pohledavky a dluhy kryté vécnymi zarukami.

5/ Informace die § 39 odst. 1 pism f) vyhlaky €. 500/2002 Sb. o vysi zaloh, zavdavku, zapljéek a Gvért
poskytnutych ¢lendm fidicich, kontrolnich a piipadné spravnich organd s uvedenim urokové sazby,
hlavnich podminek a v8ech dosud splacenych, odepsanych nebo prominutych ¢astek a poskytnuta
zajisténi a ostatni pinéni t&émto osobam; tyto (daje se uvadéji v souhrnné vysi pro kazdou kategorii
osob

TCP a.s. neposkytla v roce 2019 svym statutarnim organim zadna z vyse uvedenych pinéni.
6/ Informace dle § 39 odst. 1 pism. g) vyhlasky &€ 500/2002 Sb. o_vysi a povaze jednotlivych polozek
vynosl a nakladu, které jsou mimoiadné svym objemem nebo pavodem.
Hlavni druhy vynosu téetni jednotky:
Vynosy z prodeje sluzeb 47 591 tis. K¢

Hlavni druhy nakladl Gcetni jednotky:

Sluzby nematerialni povahy 6 828 tis. K&
Mzdové naklady 20 913 tis. K&
Socialni a zdravotni pojisténi 7 030 tis. K&

7) Informace dle § 39 odst. 1 pism. h) vyhlasky & 500/2002 Sb. o_celkové vysi zavazkovych vztahl
(pohledavek a dluhl), podminénych zavazkovych vztahl a poskytnutych vécnych zaruk s uvedenim
jejich povahy a formy, které nejsou vykazany v rozvaze

TCP a.s. v roce 2019 neevidovala Zadné pohledavky a zavazky, které by nevykazala v rozvaze.
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8) Informace dle § 39 odst. 1 pism. i) vyhiasky €. 500/2002 Sb.

Prumérny prepoéteny pocet zaméstnancu v pribéhu uéetniho obdobi: 50.

9) Informace dle § 39 odst. 2 vyhlasky &. 500/2002 Sb.

TCP a.s. nenabyla v roce 2019 Zadné akcie ani obchodni podily.

10) Informace dle § 39a odst. 1 pism. a) vyhlagky &. 500/2002 Sb. — poloZky dlouhodobych aktiv.

V roce 2019 doslo ke zméné metodiky GUétovani pofizeni drobného hmotného majetku. Majetek, jehoz
pofizovaci cena je niz8i nez 40 tis. K¢ se Uctuje pfimo do nakladd a eviduje v operativni evidenci

majetku TCP.

Dlouhodoby hmotny majetek

Rozpis mevitych véci Pocateéni Prirastek | Ubytek | Koncovy stav | Opravky Zustatkova
{icet 022 a 082) stav k 31.12.2019 cena
k 1.1.2019 k 31.12.2019

Stroje, pfistroje a zafizeni 996 492 102 1386 901 485
Dopravni prostiedky 2 541 0 0 2 541 1987 554
Inventar a ostatni DMH nad 139 0 o 139 139 0
40 tis. Ké

Majetek v PC 20-40 tis. K& 844 67 215 696 678 18
pofizeny do 31. 12. 2018

Celkem 4 520 559 317 4762 3705 1057
Dlouhodoby nehmotny majetek

Rozpis DNHM Poéateéni | Priristek | Ubytek |Koncovy stav |Opravky |Zustatkova cena
{icet 013,014 a 073,074) |stav k 31.12.2019 k 31.12.2019
k 1.1.2019

Software - ostatni 403 0 350 53 53 0
Software - Winis a Power 141 0 0 141 141 0
Software - Windows-server 37 0 37 0 0 0
Software - Qi 1 566 0 0 1 566 1 566 0
QOcenitelna prava AVD 0 74 0 75 38 37
Celkem 2 147 74 387 18356 1798 37

11) Informace dle § 39a odst. 1 pism. b) vyhiasky ¢. 500/2002 Sb. — konsolidace — nazev a sidlo
ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou uéetni zavérku nejuzsi skupiny Uéetnich jednotek, ke
které Gcetni jednotka jako konsolidovana Ucetni jednotka patfi.

TCP a.s. je soucasti konsolidovanych jednotek statu spadajici pod MHMP.
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12) Informace dle § 39a odst. 1 pism. ¢) vyhlasky é. 500/2002 Sb. - operace nezahrnuté v rozvaze.

TCP a.s. neprovadi operace nezahrnuté v rozvaze.

13) Informace dle § 39a odst. 2 az 5 vyhlasky &. 500/2002 Sb. — transakce se spriznénou stranou,
které nebyly uzavieny za béznych trznich podminek.

TCP a.s. uzavirala v pribéhu roku 2019 transakce na zakladé béznych obchodnich podminek.

14) Udalosti po rozvahovém dni, které maiji vliv na chod spole¢nosti

QOraanizaéni zména

V souladu s ustanovenim &l. 10 odst. 6 Stanov spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA, a.s. (dale také
,TCP") ziskalo pfedstavenstvo usnesenim dozoréi rady pfedbézny souhlas s provedenim organizacni
zmény.

Na zakladé rozhodnuti predstavenstva spole€nosti o pfechodu organizace na formu strategického
fizeni, jehoZ cilem je ucdelné usporadani zdroji, schopnost plnit potfeby trhu a zejména dlouhodobé
udrzitelny riist, byly provedeny zmény organizaéni struktury spoleénosti a systemizace funkénich mist.

Organizacni zménou byla zruSena pracovni pozice zastupce generalniho feditele a pravnik spolecnosti,
marketingovy specialista, personalista, vedouci sekretariatu a pozice vedouci investi¢niho oddéleni.
Se zaméstnanci na téchto pozicich byl ukon&en pracovni pomeér.

Cinnosti vykonavané zaméstnanci, jejichz pracovni pozice byly zruSeny, jsou zajistovany
dodavatelskymi spole¢nostmi. To vedlo k finanénim tsporam, nebot mési¢éni naklady na dodavky
sluZzeb jsou niz8i nez naklady na zaméstnance, a navic jsou tyto ¢innosti vykonavany kvalifikovanymi
odborniky.

Nové dodavatelské subjekty

Cinnosti pravnika spoleénosti zajiétuji advokatni kancelare, které byly vybrany na zakladé vybérového
fizeni v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., zakon o zadavani veiejnych zakazek:

TMS Legal advokatni kanceldf s.r.o., se sidlem Rimska 31a, 120 00 Praha 2, IC: 056 37 066,

HKR advokatni kancelat, s.r.o., se sidlem Praha 4, Na Pankraci 30a/404, PSC 140 00, ICO: 043 72 824

JUDr. Jan Olejnicek. advokat, ev. & CAK: 10 558, se sidlem Na Piikopé 853/12, 110 00 Praha,
ICO: 71332111.
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Cinnosti marketingového specialisty jsou zajisfovany marketingovou agenturou Media:list s.r.o., se
sidlem: Olbrachtova 2006/9, Praha 4, IC: 03299937, ktera byla vybrana na zakladé vyb&rového fizeni
v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., zakon o zadavani verejnych zakazek.

Dfive uzaviené smlouvy s dodavatelskymi subjekty pro oblast marketingu a PR byly ukon&eny.

Cinnosti personalisty jsou zajistovany spoleénosti Intras Consulting. a.s., se sidlem Na okraji 335/42,
Veleslavin, 162 00 Praha 6, ICO: 60193042, ktera prevzala kompletni mzdovou agendu.

K opatienim, které souvisi s pandemii COVID — 19

Vzhledem k vyhlaseni nouzového stavu CR a piijatym nafizenim vliady CR/Ministerstva zdravotnictvi
CR, byla spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. nucena piijmout nasledujici opatfeni:

- Administrativni pracovnici pracovali po celou dobu nafizené karantény z domova s ob&asnou
dochazkou na pracovisté. V piipadé pfitomnosti zaméstnance na pracovisti, byla vzdy pouze jedna
osoba v mistnosti. Mzdové podminky zlstaly stejné.

- Vramci spravy objekttl byli techniéti pracovnici rozdéleni do skupin, které se na pracovistich
stiidaly. Vzdy byl k dispozici alespof jeden technik pro potieby nutnych oprav &i jinych poZzadavk(
ze strany najemce.

- Byla distribuovana desinfekce na ruce a povrchy, kterou poskytlo hlavni mésto Praha (dale také
»,HMP*}, v prvnich dnech byly zajitény bavinéné rousky, pozdé&ji HMP byly zprovoznény pravidelné
dodavky jednorazovych zdravotnich rousek.

Z ekonomického hlediska pandemie COVID-19 podnikani TCP prakticky neovlivni, nebot nastal jen
presun v cash-flow na konec roku. TCP hospodafi se zdroji HMP, planuje expanzi a pfijimani dalSich
nemovitosti do spravy.

TCP ma uzaviené dlouhodobé smlouvy s HMP na spravu nemovitosti, které zohlediiuji naklady a marzi
ha spravé + marzi z cbchodni aktivity. Aktualné tedy neni duvod pfijimat rozsahlej$i Gsporna opatreni.
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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Zprava nezavislého auditora
Akcionari spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Uletni zavérky spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s., se sidlem
Blanicka 1008/28, Praha, identifikacni Cislo 00409316, (dale také spolecnost) sestavené na
zékladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku

a ztraty za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 a prilohy této UcCetni zavérky, ktera obsahuje

popis pouzitych podstatnych icetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
TRADE CENTRE PRAHA a. s. k 31. 12. 2019 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019, v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme
na spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdiraznéni skute&nosti

Upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 14 pfilohy v Ucetni zavérce, ktery popisuje
vyznamné udalosti po datu cetni zavérky souvisejici s pandemii Covid-19.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.
Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti
nasSich povinnosti souvisejicich s auditem Getni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s U¢etni zavérkou &i

s naSimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pristusnymi pravnimi predpisy.

BDO Audit s. r. 0., Eeska spole€nost s rugenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddit a vloZka C. 7279, evidenZni &islo

Komory auditortl CR 018) je Elenem BDO International Limited (spole¢nosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je sou¢asti mezinérodni sité
nezavislych &lenskych firem BDQ.
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Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpist na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda
pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou tézZ predmétem zobrazeni v Cetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych ohledech v souladu s Getni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o spoleCnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s. za
Gcetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s. odpovida za sestaveni Gcetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi (cetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani (Cetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s.
povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadl, kdy
predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada spolecnosti
TRADE CENTRE PRAHA a. s.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
PFimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v cetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

BDO Audit s. r. 0., Zeska spolecnost s ruéenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vioZka C. 7279, evidenéni islo
Komory auditorti CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole€nosti s ru€enim omezenym ve Velké Britanii) a je sou¢asti mezinarodni sité
nezavislych &lenskych firem BDO.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti (cetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a. s.
uvedlo v priloze tcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni (Cetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udaltosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti spoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (i¢etni zavérky, vCetné prilohy, a dale to,
zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA
a. s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera
jsme v jeho pribéhu udinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Praze dne 15. cervna 2020

Auditorska spoleCnost: Statutarni auditor:

M AN Q..
I;%mudit s. :.No. \S\V Ing. Petr Slavicek
evidencni Cislo 018 evidenéni cislo 2076
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