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I. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU

I. 1. Uvodni slovo ¢lent pfedstavenstva

Vazeny akcionafi a vazeni obchodni partnefi,
predkladame Vam vyro&ni zpravu za rok 2021 spole&nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (dale také i jen ,TCP").

V roce 2021 spolecnost TCP navazala na predchozi Uspé&3Sné roky ve své podnikatelské Cinnosti v oblasti
komplexni spravy a vyuziti nemovitosti v majetku HMP, inzenyrské €innosti a projektového managementu.

Z ekonomického hlediska se podafilo udrzet pozitivni bilanci hospodareni, a to i pfes zvy$ené naklady a snizeny
pifjem z najemného souvisejici s pandemickou situaci, ktera se od roku 2020 nezménila.

Portfolio spravovaného majetku se rozsifilo o budovu na Vaclavském namesti ¢.p.29, v ulici Melantrichova €.p. 5,
v ulici Rytifska &.p. 26, aredl Branik a Capadlo Hollar, na kterém vnikl novy prostor pro kulturni vyuziti.

V roce 2021 dosahla spole¢nost TCP Cistého zisku 4 582 tis. K& To bylo mozné zejména diky vzajemné

spolupraci mezi zaméstnanci a managementem a také diky obchodnim partneriim.

V Praze dne 31.3.2022

....................................................

_—trig Josef Blaha

mistopfedseda piedstavenstva

DE CENTRE PRAHA a.5.
Eﬁ%m 1008/28, 120 00 Praha 2
BI8: C200409318  1C: 004ne34€
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I. 2. Identifikaéni Gdaje spolecnosti

Zakladni udaje:

Obchodni firma: TRADE CENTRE PRAHA a. s.,

Sidlo spole¢nosti: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00,
ICO: 004093 16

DIC: CZ00409316

Zapis v obchodnim rejstfiku: ~ Méstsky soud v Praze oddil B, vioZzka 43
Pravni forma. Akciova spoleénost

Organy spole¢nosti k 31. 12. 2021

Predstavenstvo: Filip Vesely — pfedseda pfedstavenstva
Mgr. Jan Bouska — mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Josef Blaha — &len pfedstavenstva

Dozor¢i rada: Mgr. Petr Kubi¢ek — pfedseda
Kamil Vaviinec Mare$ — mistopfedseda
Mgr. Luka$ Zicha — &len
Tomas Slabihoudek — &len
Robert Veverka — &len
Ing. arch. Radek Zykan — ¢len

Vedeni spole¢nosti k 31. 12. 2021
Mgr. Zdenka Jifikova — vedouci finan¢niho oddéleni
David Smitak — vedouci oddé&leni technické spravy nemovitosti a sluzeb
Ing. Vojtéch Hanzl — vedouci oddéleni spravy nemovitosti

Pravni fad a pravni predpis, podle kterého byla spolecnost zalozena:

Akciova spolecnost byla zfizena die § 4 odst. 1 zakona &. 243/1949 Sb. a dle § 5 odst. 1 a 2 zakona €. 173/1988
Sb. a zaloZena na zakladé statniho povoleni udéleného Federalnim ministerstvem zahraniéniho obchodu v Praze
rozhodnutim ze dne 11.1.1990, ¢&j. 3664/89 a dale na zakladé stanov schvalenych citovanym ministerstvem
a usnesenim ustavujici valné hromady ze dne 13.2.1990 osvédcené notaiskym zapisem ze dne 13.2.1990
statniho notarstvi pro Prahu 8 pod ¢j. 8 N 47/90 a 8 NZ 41/90.

Spole¢nost vznikla zapisem do podnikového rejstfiku Obvodniho soudu pro Prahu 1 dne 19.2.1990.
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka 43.
Spole¢nost je zaloZzena na dobu neurgitou.
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Pfedmét podnikani:

1) Cinnost G&etnich poradcl, vedeni uéetnictvi
2) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Obory €innosti:

Pripravné a dokon&ovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické ginnosti v dopravé
Ubytovaci sluzby

Realitni €innost, sprava a udrzba nemovitosti

Pronajem a plj¢ovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk

Projektovani pozemkovych uprav

Priprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
Mimosgkolni vychova a vzdélavani, pofadani kurz(, skoleni, véetné lektorské ¢innosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich
produkci, zabav, vystav, veletrh(l, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni €innosti
Prani pro domacnost, zehleni, opravy a tdrzba odévil, bytového textilu a osobniho zbozi
Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a Udrzba potfeb pro domécnost, predmétll kulturni povahy, vyrobkl jemné
mechaniky, optickych pfistroju a méfidel

Poskytovani sluzeb osobnich charakteru a pro osobni hygienu

Poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené.

3) Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluzeb v oblasti plavani.
4) Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
5) Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojii a pfistroji, elektronickych a telekomunikacnich zafizeni

Vydané cenné papiry:

Druh: akcie kmenova

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Pocet a jmenovita hodnota: 300 ks ve jmenovité hodnoté 50.000,- K&

Celkovy objem emise:

15 000 000,- K&

Popis prav vyplyvajicich z akcii:

Akcionarska prava vyplyvaji z pfislugnych pravnich pfedpist a stanov spole¢nosti.
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Osoby, které emitenta ovladaji nebo by jej mohly ovladat, s uvedenim podrobnosti o vysi
podilu, ktery je opraviuje k hlasovani:

Hlavni a jediny akcionaf spole¢nosti:  hlavni mésto Praha 100 % akcii

I. 3. Vysledky hospodareni za rok 2021

Vysledek hospodaieni pfed zdanénim za rok 2021 je 5988 tis. K& (2020 &inil 7 503 tis. K&). Tohoto objemu
spole€nost dosahla svymi aktivitami zejména v oblastech spravy a obchodniho vyuZiti nemovitosti hlavniho mésta
Prahy (dale také i jen ,HMP*), pfipravy a realizace jeho projektl a dal$imi aktivitami vykonavajicimi pro HMP
Cisty zisk po zdanéni za rok 2021 4 582 tis K& (2020 &inil 5 833 tis. Kg).

Vynosy

Celkovy objem vynosU TCP a.s. za rok 2021 souvisejicich se spravou objektl ¢inil 92 842 tis. K& (2020 &inil
81 826 tis. Kc).

Trzby a vynosy TCP a.s. se skladaji z pfijm0 z obchodni &innosti, trzeb za poskytované sluzby a dalsich
provoznich a finan¢nich vynosl. Vynosy za spravu objektl Einily 65 629 tis. K& (2020 — 55 896 tis. K&). Vynosy
z pfelctovani sluzeb spojenych se spravou objektld 8 800 tis K& (2020 — 13 743 tis. K&), ostatni vynosy
z poskytovani sluzeb 73 tis. K& (2020 - 547 tis. K&) a ostatni provozni vynosy 29 tis. K& (2020 - 1 028 tis K&).
Vynosy z finanéni ¢innosti byly 18 311 tis. K& (2020 — 10 612 tis K&).

Naklady
Celkovy objem nakladl TCP a.s. za rok 2021 ¢inil 88 260 tis. k& (2020 ¢inil 75 993 tis KZ).

Naklady TCP a. s. se skladaji z téchto nejvyznamnéjsich polozek: spotfeby materialu a energie 4 655 tis. K&
(2020 — 14 943 tis. K&), sluzby 5 729 tis. K& (2020 — 8 949 tis. K&), osobnich nakladd 47 874 tis. K& (2020 — 37 828
tis. K¢&) a odpisil majetku 391 tis. K& (2020 — 534 tis. K¢&), naklady z finan¢ni &innosti byly 18 127 tis. K&
(2020 — 10 353 tis K&).

|.4. Financ¢ni a platebni situace

TCP a.s. vlastnila a spravovala ke konci roku 2021 penézni prostfedky v celkové vysi 42 347 tis. K&
(2020 — 64 003 tis. K&).

TCP a.s. vlastni k 31.12.2021 kratkodoby finanéni majetek urc¢eny k obchodovani v hodnoté 16 549 tis. K&
(k 31.12.2020 34 240 tis. K&).

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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I.5. Stav pohledavek a zavazkui

Objem pohledavek z obchodni &innosti k 31. 12. 2021 &inil 15 191 tis. K& (31. 12. 2020 ¢inil 13 376 tis. K&). Ostatni
poskytnuté uhrazené zalohy ¢inily 928 tis. K& (2020 — 4 485 tis, K&).

Celkovy objem zavazkl k 31. 12. 2021 ¢&inil 25 778 ti. K& (31. 12. 2020 ¢inil 92 514 tis. K&). Zavazky vU¢i svym
dodavatelllm TCP a. s. uhrazovala pribézné vzdy pred nebo v terminech splatnosti. Ostatni zavazky byly
uhrazeny v roce 2021.

1.6. Rozvoj spolecnosti

Pfedstavenstvo si je védomo, Ze Uspéch kaZzdé organizace je zaloZzen pravé na jeji strategii. Strategicky
management zasadnim zplsobem ovliviiuje Usp&snost organizace. U&elem jeho zavedeni je snizit riziko mozné
chyby a pfivést organizaci do situace, ve které miize pfedvidat zmény, odpovidat na né, zmény vyvolavat a
vyuZivat je ve svUlj prospéch. To je mozné reagovanim a aktivhim plsobenim na vnéjs$i vlivy, jako jsou
konkurence, zmény na trhu, vyuzivani vnitfnich zdroji, schopnosti organizace a v neposledni fadé politické
reprezentace.

Pfedstavenstvo chce modifikovat organizacni strukturu TCP a.s. tak, aby odpovidala form& moderniho
strategického fizeni a aby naplnila poslani, které ji bylo dano vlastnikem spole¢nosti, to je hl. m. Prahou.

V nasledujicim roce spole¢nost TCP vyvine maximalni snahu o pfevzeti dalSich nemovitosti do spravy, pficemz
zameérem akcionare je rozsifeni portfolia svéfeného majetku zejména o objekty vhodné pro vytvofeni socialniho
bydleni.
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Il. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH
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Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobhami
ovladanymi stejnou oviadajici osobou (dale jen ,,zprava o vztazich“) za ucetni obdobi roku 2021

vypracovana piedstavenstvem spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. dle ustanoveni § 82 zakona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), dale jen
.Zakon o obchodnich korporacich®.

Ovladana osoba: TRADE CENTRE PRAHA ass.,
se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC 120 00, ICO: 00409316
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 43

Ovladajici osoba: Hlavni mésto Praha, 3 5
se sidlem Marianské nam. 2/2, Praha 1, PSC 110 01, |CO: 00064581

Preambule

Hlavni mésto Praha je jedinym akcionafem spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. Na zakladé smluv
uzavienych mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. a hlavnhim méstem Prahou v pifedchozich u€etnich
obdobich, spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. zgjistovala a zajistuje obchodni vyuziti a spravu vybranych
nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Obchodni vyuziti a spravu téchto objektd provadi spole¢nost
TRADE CENTRE PRAHA a.s. na zakladé rozpodtu schvalovaného kazdoroéné hi. m. Prahou. Ugetni evidence
nakladll a vynosu objektli ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a ve spravé TRADE CENTRE PRAHA as.
je vedena oddélené s tim, Ze podrobny pfehled o icetni evidenci naklad(, vynosil a investic je pfedavan hlavnimu
méstu Praze vzdy k 31.12. pfisludného kalendainiho roku.

1.
Struktura vztahii mezi osobami podle § 82 odst. 1) zakona o obchodnich korporacich
Struktura vztahl mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou je dana tim, Ze hlavni mésto Praha je jedinym
akcionafem spole€nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. Nejvy38im organem spolecnosti je Rada hl. m. Prahy,
ktera jedna v piisobnosti valné hromady ve smyslu § 12 zakona o obchodnich korporacich. Rada hl. m. Prahy
rozhoduje v ramci plisobnosti vainé hromady svymi usnesenimi, ktera jsou pro spole¢nost a jeji organy zavazna.

.
Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahii mezi osobami podle § 82 odst. 1) zakona o obchodnich
korporacich

Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. jako osoba ovladana na zakiadé smiuvnich vztah( s osobou ovladajici,
tj. hlavnim méstem Prahou zajistuje zejména spravu a obchodni vyuziti vybranych nemovitosti ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy.

Il
Zpusob a prostfedky oviadani
Hiavni mésto Praha oviada spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. zejména rozhodovanim Rady hlavniho
mésta Prahy v plisobnosti valné hromady.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
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Iv.
Piehled jednani ué¢inénych v posiednim uéetnim obdobi,
ktera byia uc¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto
jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisténého podie
posledni Gcetni zavérky
Zadna takovéto jednani za ugetni obdobi roku 2021 nebyla uskuteénéna.

V.
Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi
a posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani podie § 71 a 72
zakona o obchodnich korporacich

Vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou:

V roce 2021 byly mezi spole€nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladanou osobou) a hlavnim méstem Prahou
(ovladajici osobou) uzavieny nasledujici smiouvy:

e Smilouvy o postoupeni pohledavek pfi obchodnim vyuZiti a spravé objektu, ev. ¢. TCP 93/21/99 —
152/21/99, ze dne 15.4.2021; evidenéni Cisla hlavniho mésta Prahy jsou uvedena v Centralni evidenci
smiuv hlavniho mésta Prahy, tj. celkem 59 smluv o postoupeni pohledavek rlznych dluznikd (najemct
bytl nebo najemcti prostor slouZicich podnikani) v celkové vysi 18.187.144,95 K&.

e Smlouva o vypUjéce ev. & 502/21/99, ze dne 14.7.2021, k objektu Capadlo Hollar;

¢ Smlouva o zajisténi spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dalsich &innosti, ev.€.232/21/30,
uzaviena dne 22.6.2021, k objektu Melantrichova 5;

e Smlouva o zgjisténi spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dal3ich &innosti, ev.€.222/21/31,
uzaviena dne 22.6.2021, k objektu Vaclavské nam. 29;

¢ Smilouva o zajisténi spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dalSich &innosti, ev.€.221/21/32,
uzaviena dne 23.6.2021, k objektu Rytifska 26;

e Dodatek €. 2 k pfikazni smlouveé ¢. PRK/83/01/020393/2015, ev.€.611/20/15, uzaviena dne 22.3.2021,
k objektu Naplavky;

V roce 2021 vykonavala spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s., dale také i jen ,TCP* (ovladana osoba) pro
hlavni mésto Prahu, dale také i jen ,HMP* (ovladajici osobu) spravu a obchodni vyuZiti nemovitosti, a to na
zakladé smiuv uzavienych v predchozich U¢etnich obdobich a na zakladé smiuv ev. €. 232/21/30; ev.€.222/21/31;
ev.¢.221/21/32. Jedna se o Pfikazni smlouvy a Smlouvy o obchodnim vyuziti a spravé tykajici se nemovitosti
Blanicka 28, Celetna 19-21, Jungmannova 18, Jungmannova 28, Jungmannova 31, Kfizikova 10, Michalska 13,
Narodni 37, Narodni 43, U Sovovych mlyn( 2, Retézova 3, Aquacentrum Sutka, Bazén Strahov, Vitavské
naplavky v Praze, Staroméstské namésti 548-551, Na Bélidle 5 a od 22.6.2021 také Melantrichova 5, Vaclavské
nameésti 29, Rytifska 26 a na zakladé dodatku €. 2 k pfikazni smlouvé ¢. PRK/83/01/020393/2015 také arealu
Branik. Za poskytnuté pInéni ovlddanou osobou je ze strany ovladajici osoby v souladu s uzavienymi smlouvami
poskytovano protipinéni ve formé& smluvné stanovené odmény.

Finan¢ni plnéni za spravu nemovitosti (staveb a pozemki) die téchto smluv za rok 2021 bylo ve vysi
65.013.464,- K&.
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Za poskytnuta plnéni oviadanou osobou je ze strany oviadajici osoby v souladu s vy3e citovanymi uzavienymi
smlouvami poskytovéano protiplnéni ve formé& smiluvné stanovené odmény a Uhrady vynaloZzenych nakladd.
Financni plnéni za rok 2021 bylo ve vys$i 67.720.568,- KE.

Z&dna jina opatfeni nebyla spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba) v zajmu nebo z pokynu
hlavniho mésta Prahy (ovladajici osoby) pfijata ani uskutecnéna.

V ramci vykonu spravy a obchodniho vyuziti objektd ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy uzaviela
spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba) v zastoupeni hlavniho mésta Prahy (ovladajici
osoba) smlouvy s dalSimi osobami ovladanymi HVIP, a to:

o Prazska plynarenska, a.s. + Prazska energetika
- Dodatek & 1 ke smlouvé o najmu prostor slouziciho podnikani ev.¢. 344/14/03, uzaviené dne
30.9.2014, ev €. 200/21/03, ze dne 25.5.2021

¢ Prazska plynarenska, a.s.
- Dohoda o ukon&eni smiouvy o najmu parkovacich mist ev. &. 290/14/05, uzaviené dne 30.9.2014,
ev. 6. 212/21/05, ze dne 24.6.2021

¢ PREdistribuce, a.s.
- Dodatek ¢. 1 ev. €. 425/21/02 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ev. €. 48/01/02

e Méstska knihovna v Praze
- Smlouva o vypUlj¢ce prostor slouZiciho k podnikani, ev. &. 547/21/15, ze dne 21.7.2021
- Smilouva o vyplijéce casti pozemku, ev.¢. 439/21/15, ze dne 4.6.2021
- Dodatek ¢.2 ke smlouveé o vypUljéce prostoru slouziciho k podnikani ev. . 92/20/15, ze dne 4.3.2020,
ev. €. 614/20/15, ze dne 31.8.2021

V8echny vyse uvedene obchodni smiouvy byly uzavirany standardné, bez zvyhodnéni jedné nebo druhé smiuvni
strany. Spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. z vy8e uvedenych smluv a jinych pravnich ukond nevznikla
v roce 2021 zadna ujma.

Vztahy mezi oviadanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

V roce 2021 byly uzavieny nasledujici smlouvy mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba)
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tj. osobami ovladanymi hlavnim méstem Prahou:

o Prazska energetika a.s.
- Smlouva o sdruZzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smilouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elekifiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elekffiny, ev.
- Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny, ev.

. 737/21/25, ze dne 16.9.2021
. 780/21/30, ze dne 1.10.2021
. 599/21/10, ze dne 28.7.2021
. 521/21/02, ze dne 14.6.2021
. 783/21/31, ze dne 7.10.2021
. 520/21/01, ze dne 14.6.2021
. 161/21/07, ze dne 1.1.2021
160/21/07, ze dne 1.1.2021

. 159/21/07, ze dne 1.1.2021

. 91/21/10, ze dne 2.1.2021

. 92/21/15, ze dne 2.1.2021

O O Ox _(')< O O O O O O One
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¢ PREdistribuce, a.s.

Smlouva o pfipojeni ev. €. 220/21/24, ze dne 18.3.2021

Smlouva o pfipojeni ev. €. 678/21/03, ze dne 13.8.2021

Smlouva o pfipojeni ev. &. 679/21/03, ze dne 13.8.2021

Smlouva o pfipojeni ev. €. 527/21/15, ze dne 2.7.2021

Smilouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ev. ¢. 641/21/31, ze dne 6.8.2021
Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ev. &. 554/21/15, ze dne 16.7.2021

e Prazske vodovody a kanalizace, a.s.

Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &. 30257941/2, ze dne 8.9.2021
Smilouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod €. 30384702/2, ze dne 8.9.2021
Smilouva o dodéavce vody a odvadéni odpadnich vod ¢. 30256830/4, ze dne 8.9.2021
Smiouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod €. 30257925/4, ze dne 8.9.2021
Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod €. 30384190/4, ze dne 8.9.2021
Kupni smiouva ev. €. 290/21/99, ze dne 20.4.2021

e Prazské sluzby, a.s.

O

Smiouva o poskytovani uklidovych sluzeb v odpadovém hospodaistvi, ev.
22.3.2021

Smiouva o poskytovani uklidovych sluzeb v odpadovém hospodarstvi, ev.
22.3.2021

Smiouva o poskytovani uklidovych sluZzeb v odpadovém hospodarstvi, ev.
22.3.2021

Smlouva o poskytovani uklidovych sluzeb v odpadovém hospodarstvi, ev.
22.3.2021

Smlouva o poskytovani Uklidovych sluzeb v odpadovém hospodarstvi, ev. €. 31/21/04, ze dne
22.3.2021

Smlouva o poskytovani nadstandardni sluzby pfi svozu komunaliniho odpadu ev. €. 17/21/10, ze dne
7.1.2021

. 183/21/05, ze dne

(o]

. 197/21/17, ze dne

(93

. 196/21/07, ze dne

O

. 182/21/03, ze dne

e Prazska plynarenska, a.s.

Smlouva o pfipojeni k distribuéni soustavé, ev.€. 792/21/30, 1.10.2021

Smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé, ev.€. 790/21/31, 6.10.2021

Dodatek ke smlouvé o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu, ev. & 791/21/30, ze dne
1.10.2021

Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu, ev. & 782/21/30, ze dne 1.10.2021
Smilouva o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu, ev. €. 781/21/31, ze dne 7.10.2021
Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu, ev. &. 642/21/31, ze dne 6.8.2021

Dohoda o postoupeni smiuv ev. & 274/21/99, ze dne 15.4.2021

Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (ovladana osoba) ma uzavfené smluvni vztahy v pfedchozich ucetnich
obdobich s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tj. s osobami ovladanymi hlavnim méstem Prahou,
a to konkrétné se spole¢nostmi Prazska energetika a.s., PREdistribuce, a.s., Prazské sluzby, a.s., Prazska
plynarenska, a.s., Vystavisté Praha, a.s. (dfive Rozvojove projekty Praha a.s.), PPF banka a.s., Technicka sprava
komunikaci hl. m. Prahy, a.s.

V roce 2021 mezi spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. a vySe uvedenymi a ani jinymi osobami oviadanymi
hlavnim méstem Prahou nebyly uzavieny zadné jiné nové smlouvy (viz jak uvedeno shora).

Véechny vy$e uvedené obchodni smlouvy byly uzavirany standardné&, bez zvyhodnéni jedné nebo druhé smiuvni
strany. Spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. z vy8e uvedenych smluv a jinych pravnich tkond nevznikia
v roce 2021 Zadna Ujma.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanické 1008/28, Praha 2,

PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814

zapsana dne 19.2.1990 v odd. B, vl. 43 obchodniho rejstfiku

vedeného Méstskym soudem v Praze, ICO: 00409316 www.tcp-as.cz 12




Uil

(=TCP)

TRADE CENTRE PRAHA

VI.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi osobami podle § 82 odst. 1) zakona o
obchodnich korporacich ve smyslu § 82 odst. 4) zdkona o obchodnich korporacich

Ze vztah(Q mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou za ucetni obdobi roku 2021 plynuly pro spole¢nost TRADE
CENTRE PRAHA a.s. vyhody spoc¢ivajici v mozZnosti podilet se na realizaci zajimavych a vyznamnych zakazek
hlavniho mésta Prahy. Vztahy mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou Ize charakterizovat jako vztahy
vzajemné spoluprace a oboustranné vyhodnosti, a to i s chledem na moznost vyuziti tzv. vertikaini spoluprace ve
smyslu ustanoveni § 11 ve spojeni s § 13 zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek v platném
znéni. V uplynulém ucetnim obdobi pro ovladanou osobu ze vztahu s ovladajici osobou nevyplynuly zadné
nevyhody ani rizika.

Zavér

Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejhovani téchto smiluv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv) a tedy v8echny smiouvy uvedené vy3e, na které se tento zakon vztahuje, jsou uvefejhovany
v registru smiuv.

Tato zprava o vztazich za Ucetni obdobi roku 2021 byla vypracovana predstavenstvem spoleénosti ve Ihité
stanovené v § 82 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich. Pfedstavenstvo spoleénosti mélo potfebné informace
pro vypracovani zpravy o vztazich ve smyslu § 82 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich.

Tato zprava byla schvalena predstavenstvem spoleénosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. dne 31.3.2022

Praha, 31.3.2022 q
va

TRADE CENTRE PRAHA a.5.

Sianicka 1008/28, 120 00 Praha 2

Bif: £200409316  18: 0048~
&
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IIl. UGETNi ZAVERKA
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021

(v celych tisicich K&)

IC: 00409316

Dle vyhlagky &. 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 25.03.2022

Pravni forma acetni jednotky: akciova spoleénosti
Pfedmét podnikani ugetni jednotky: sprdva nemovitosti
Spisova znadka:

Nazev a sidlo uéetni jednotky
TRADE CENTRE PRAHA a.s.
Blanicka 1008/28

PRAHA 2

12000

V likvidaci: Ne
Oznadeni AKTIVA Cislo Bé&zZné udetni obdobi Minuié G&. obdobi
radku
a b c BrL11tto Kor;kce N%tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 84 518 14 453 70 065 132 291
Stal aktiva (B.L+BIL+Ba) | 03 6 866 5652 1214 671
B.. Dlouhodoby nehmotny majetek (soudet B.l.1. az B.L5.2)) | 04 2 557 1901 656 64
2. Ocenitelna prava 06 2 395 1901 494
2.1. Software 07 2320 1826 494 0
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08 75 75 0 0
5. 53\slk!t|]u£éyz:‘la?‘r¥°r::ydlou_hodloby nehmotny majetek a nedokongeny 1 162 0 162 64
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 162 0 162 64
B.II Dlouhodoby hmotny majetek (souget B.IL1. a2 B.Il.5.2.) | 14 4 309 3751 558 607
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 4 309 3751 558 607
C. Obézna aktiva {(C.L+C.I.+C.ll.+C.IV.) 37 77 468 8 801 68 667 131 517
c.. Pohledavky (Cl1+Cll.2 +CH3) | 46 18 572 8 801 9771 33274
1. Dlouhodobé pohledavky 47 1058 0 1058 144
1.4. OdloZena darovéa pohledavka 51 1058 0 1058 144
2. Kratkodobé pohledavky 57 17 514 8 801 8713 33130
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 15191 8 801 6 390 13 376
2.4, Pohledavky - ostatni 61 2323 0 2323 19 754
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 928 0 928 4 485
4.5. Dohadné Gcty aktivni 66 1327 0 1327 13177
4.6. Jiné pohledavky 67 68 0 68 2 092
C.lil Kratkodoby finanéni majetek (CJil.1. + C.I.2)) 72 16 549 0 16 549 34 240
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 16 549 4] 16 549 34 240
c.v. Pené&zni prostredky (Cv1.+Clv2) |75 42 347 0 42 347 64 003
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 175 0 175 216
2. Pené&zni prostfedky na tgtech 77 42172 0 42172 63 787
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3) | 78 184 0 184 103
1. Naklady pristich obdobi 79 184 0 184 103




Oznageni PASIVA S,:E, Stav v béZném (Get, obdobl’ | Stav v miulé tetnim abdobi
a b c 5 6

PASIVA GELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 70065 132 291

Viastni kapital (AL +AlL+AINL+AIV.+AV.+AVL) | 02 43 581 38999

Al Zakladni kapital (A1 + AL2, +AL3.) 03 15000 15 000
1. Zakladn{ kapital 04 15 000 15 000
AL Fondy ze zisku (AdlL1.+AllL2) | 15 15152 15 152
2. Statutarni a ostatni fondy 17 15152 15152
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (A1, +AIV.2) | 18 8 847 3014
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 19 8 847 3014
AV, Vysladek hospodaten( b&Zného tidetniho obdobf (+/-) 21 4 582 5833
B+C. Cizi zdroje (soudet B.+ C.) 23 26 484 93292
B. Rezervy (soudetB.1.azB.A4) | 24 706 778
4, Ostatni rezervy 28 706 778
Zavazky (souget C.I + CIL+C.HL) | 29 25778 92 514

C.L Dlouhodché zavazky (soucet C. 1.1.aZ C.1.9.) 30 . 415 15 960
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 35 415 15 960
C.IL Kratkodobé zévazky (soudet C. IL1. 2% CIL8.) | 45 25 363 76 554
3. Kratkodobé pfijaté zélohy 50 1882 26 006
4, Z&vazky z obchodnich vztahl 51 245 4 518
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 15 706 34 142
8. Zavazky ostatni 55 7530 11888
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 58 2132 1870
8.4. Zavazky ze sociélniho a zdravotniho pojisténi 59 1236 1215
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 2 651 2823
8.6. Dohadné téty pasivni 61 1133 5250
8.7. Jiné zavazky 62 378 730

mistopfedseda pfedstavenstva

TRADE CENTRE PRAHA a.5.

Pianickd 1008/28, 120 00 Preha 2
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2021
(v celych tisicich K¢)

IC: 00409316

Nazev a sidlo ucetni jednotky
TRADE CENTRE PRAHA as.
Blanicka 1008/28

PRAHA 2
Dle vyhlasky ¢&. 500/2002 Sb. 12000
Sestaveno dne: 25.03.2022
Pravni forma Ucetni jednotky: akciova spole¢nost
Predmét podnikani ucetni jednotky: sprava nemovitosti
Spisova znadka:
V likvidaci: Ne
Oznacent TEXT Cislo Skutecnost v Gi¢etnim obdobi
Fadku — —
a b o bez;aem mlnglem
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 71722 70 186
A. Vykonova spotieba (soudet A.1. a2 A3.) | 03 10 384 23 892
2, Spotfeba materidlu a energie 05 4 655 14 943
3. Sluzby 06 5729 8 949
D. Osobni naklady (soudet D.1. a2 D.2.) 09 A7 874 37 828
D.1. Mzdové naklady 10 34 119 27 361
2. Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady " 13755 10 467
2.1. Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni poji§t&ni 12 11423 8 849
2.2. Ostatni naklady 13 2332 1618
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudetE1.azE.3) | 14 7 208 487
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 391 534
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 391 534
3. Upravy hodnot pohledavek 19 6817 -47
1. Ostatni provozni vynosy (souéet ll.1 az1il.3.) | 20 2 809 1028
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 181
2. Trzby z prodaného materialu 22 5 0
3. Jiné provozni vynosy 23 2 804 847
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. azZ F.5.) 24 3261 1737
3. Dané a paplatky 27 31 67
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobf 28 -72 778
5. Jiné provozni naklady 29 3302 892
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 5804 7270
LR Vynosové (roky a podobné vynosy (souéet VL. 1+ VI.2,) | 39 0 61
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 0 61
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2)) | 43 0 26
2. Ostatni nakladové Uroky podobné naklady 45 0 26
VL. Ostatni finan&nf vynosy 46 18 311 10 551
K. Ostatnf finan&ni naklady 47 18 127 10 353
N Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 184 233
** Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) 49 5988 7 503
L. Dafi z pFijmu (soucetbL.1+1L.2) 50 1406 1670
L.1. Dari z piijmt splatna 51 2319 1763
2. Dafi z pFijml odloZena (+/-) 52 -913 -93
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 4 582 5833




Oznadent TEXT Sislo Skutegnast v igetnim obdob
. iadku e
a b c béi;\ém min;lém
b Vysledek hospodateni za tietni ohdobi (+/-) 55 4 582 5833
Sisty obrat za i8etni obdobi = L + Il + L + V. + V. + VL. + VI 56 92 842 81 é26

Mgr. Jan\B
pfedseda pfefs

TRADE CENTRE PRAHA a.s.
Blanické 1008/28, 120 00 Praha 2
DIE: CZ00400318 18 onanas:”

b

_ Ing. Jogéf Blaha
| ! mistopredseda predstavenstva
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lll. 2. Pfiloha k ti¢etni zavérce k poslednimu dni rozvahového obdobi
—rozvahovy den 31. 12. 2021

Sestavena dle vyhlasky €. 500/2002 Sb., udaje jsou uvedeny v celych tis. K&.
Rozsah die § 39 vyhlasky €. 500/2012 Sb. pro malé Uéetni jednotky s povinnym auditem,
pro ucetni obdobi zapodata od 1. 1. 2016.

Ugetni obdobi: 1. 1. 2021 — 31. 12. 2021, tj. 12 mésic(.
Okamzik sestaveni ucetni zaveérky 31.3.2021

Nazev ucetni jednotky: TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Sidlo: Blanicka 1008/28, Praha 2, 120 00

Pravni forma: obchodni korporace, akciova spoleénost

Rozhodujici pfedmét podnikant: sprava a obchodni vyuziti nemovitosti a developerska €innost

Datum vzniku: 19. 2. 1990

IC, DIC: 00409316, CZ00409316 -
1.) Informace dle § 39 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 500/2002 Sb. - pouzité obecné ucetni zasady a metody,

odchylky od téchto metod s uvedenim jejich vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek
hospodareni udetni jednotky:

Oceriovani majetku a zavazku je provadéno dle Casti ¢tvrté zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

Slozky majetku a zavazk(, vyskytujici se u TCP a.s. k 31. 12. 2021:

Nehmotny majetek - pofizovaci cena ve vySi 2 557 tis. K&
Hmotny majetek - pofizovaci cena ve vySi 4 309 tis. K&
PenézZni prostfedky - jmenovita hodnota ve vysi 42 347 tis. KE
Pohledavky pfi vzniku - jmenovita hodnota ve vysi 18 572 tis. K&
Zavazky pfi vzniku - jmenovita hodnota ve vysi 25 778 tis. K&

Stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Odpisy — majetek je odpisovan v pribéhu jeho uzivani, ¢asovou metodou dle doby predpokladané pouzitelnosti.
Odpisové plany jsou sestaveny dle § 28 zakona o ucetnictvi.

Opravné polozky
V TCP as. jsou tvofeny opravné polozky k pohledavkam po Ihiité splatnosti. (V pfipadech, kdy tak stanovi zakon
€. 593//1992 Sb. o rezervach pro zjidténi zakladu dané, jsou tvofeny danové udinné opravné polozky. Ucetni

opravne polozZky jsou tvofeny ve vysi dle pravniho stavu vymahani thrady pohledavky.)

V tomto ucetnim obdobi byly tvofeny:

Ugetni opravné polozky ve vysi . 4 846 tis. K&
Dariové opravné polozky ve vyS§i | 2 622 tis. K¢

Stav opravnych poloZek k pohledavkam k 31. 12. 2021 je ve vysi 8 801 tis. K& (k 31.12.2020 &inil 1 984 tis. K&).

Zpusob uplatnény pri prepoctu udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

K poslednimu dni ugetniho obdobi byl proveden pfepocet penéznich prostiedku ve vysi 1 565,06 EUR kurzem
CNB ve vy$i 24,86 K& na vyslednou hodnotu 38 907,39 KE.
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Stanoveni realné hodnoty prisluéného majetku a zavazkil
2/ Informace dle § 39 odst. 1 pism. c) vyhlasky €. 500/2002 Sb. o pouzitém ocefiovacim modelu a technice pfi
ocenéni realnou hodnotou

TCP a.s. Zadné nevykazuje.

3/ Informace dle § 39 odst. 1 pism d) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. - vy8e zavazkovych vztahii (pohledavek a diuhl),
které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let

TCP a.s. neeviduje pohledavky a dluhy se splatnosti delSi nez 5 let, které by nebyly uplatnény u soudu a na néz
by nebyly vytvofeny 100 % opravné polozky.

4/ Informace dle § 39 odst. 1 pism e) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. - celkova vy$e zavazkovych vztahll (pohledavek
a dluht), které jsou kryty vécnymi zarukami s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

TCP a.s. neeviduje pohledavky a dluhy kryté vécnymi zarukami.

5/ Informace dle § 39 odst. 1 pism f) vyhlasky & 500/2002 Sb. o vysi zaloh, zavdavkl, zapljcek a Gvérh
poskytnutych ¢leniim Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich organi s uvedenim Urokové sazby, hlavnich
podminek a vSech dosud splacenych, odepsanych nebo prominutych ¢astek a poskytnuta zajist&€ni a ostatni
plnéni témto osobam; tyto udaje se uvadéji v souhrnné vysi pro kazdou kategorii osob

TCP a.s. neposkytla v roce 2021 svym statutarnim organiim zadna z vy$e uvedenych plnéni.

6/ Informace dle § 39 odst. 1 pism. g) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. o_vysi a povaze jednotlivych polozek vynosii a
naklad(, které jsou mimorfadné svym objemem nebo piivodem.

Hlavni druhy vynosl Géetni jednotky:

Vynosy z prodeje sluZzeb za spravu 65 629 tis. KE
nemovitosti

Hiavni druhy nakladd Gcetni jednotky:

Sluzby nematerialni povahy 5729 tis. K&
Mzdové naklady 34 119 tis. K&
Socialni a zdravotni pojisténi 11 423 tis. K&

7) Informace dle § 39 odst. 1 pism. h) vyhlasky €. 500/2002 Sb. o_celkové vysi zavazkovych vztahl (pohledavek
a dluhl), podminénych zavazkovych vztahl a poskytnutych vécnych zaruk s uvedenim jejich povahy a formy,
které nejsou vykazany v rozvaze

TCP a.s. v roce 2021 neevidovala zadné pohledavky a zavazky, které by nevykazala v rozvaze.

8) Informace dle § 39 odst. 1 pism. i) vyhiasky €. 500/2002 Sb.

Primeérny prepocteny pocet zaméstnanci v priibéhu Gcetniho obdobi: 61.

9) Informace dle § 39 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

TCP a.s. nenabyla v roce 2021 Zzadné akcie ani obchodni podily.

10) Informace dle § 39a odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢&. 500/2002 Sb. — polozky dlouhodobych aktiv.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Bianicka 1008/28, Praha 2,
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V roce 2021 majetek, jehoz pofizovaci cena je niz&i nez 40 tis. K& se Gétuje pfimo do nakladl a eviduje
v operativni evidenci majetku TCP.

Dlouhodoby hmotny majetek

Rozpls mowtych vem Pocatecm . Prlrustek Ubytek Koncovy stav | Zﬂstatké’Vé
(ucet 022 a082) ' |stav e k31 12 2021= i cena .. . :
1] kal_1__2_02_1_ L an f i | k 31.12. 2021

Stro;e prlstrOJe a zafizeni 1386 223_ 0 1 609 1206 403
Dopravni prostfedky 1841 0| 0 1841 1762 79
Inventar a ostatni DMH nad 130 | 53| 0 183 107 76
40 tis. K& :

Majetek v PC 20-40 tis. K& 676 | 0 676 676 0
pofizeny do 31. 12. 2018

Celkem 4033 276 0 4309 3751 558
‘Rozpis nedokonceneho ! Pocatecm PfirGstek iﬂbytek Koncovy stav

‘DHM - | stav ;e k3, 12 2021

(GEet 042) k 1.1.2021 ; R T i

Nedokon&eny DNM 0 276 276 0

Dlouhodoby nehmotny majetek

RozpisDNHM - |[Pogateéni | Prirustek. | Ubytek | Koncovy stav.. | Opravky | Zustatkova cena
(acet 013, 014 a 073 ,074) . | stav. . : £ o k3142, 202177 |7 v | k3142 2021

Ee R e ;,.;wv;_;k112021'_ A o
 Software - ostatni 52| 560 0 612 118 494
Software - Winis a Power | 142 0 0 142 142 0
Software - Qi 1566 0 0 1 566 1566 0
Ocenitelna prava AVD 75 0 0 75 75 0
Celkem 1835 560 0 2395 1901 494
‘Rozpis nedokonceneho { Pocateéni- Pirustek - | Ubytek ‘Koncovy stav-

DNM - |'stav. - =is :f -1k 31:12.2021

(Gcetosn)¥ . k142021 | oo s
_._Nedokonceny DNM | 64| _70§___ 607 162 |

11) Informace dle § 39a odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 500/2002 Sb. — konsolidace — nazev a sidlo ucetni

jednotky, kiera sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku nejuzai skupiny G&etnich jednotek, ke které ucetni
jednotka jako konsolidovana ucetni jednotka patfi.

TCP a.s. je soucasti konsolidovanych jednotek statu spadajici pod Magistrat hl. m. Prahy, se sidlem
Marianském namésti 2, Praha 1.

12) Informace dle § 39a odst. 1 pism. ¢) vyhlasky €. 500/2002 Sb. — operace nezahrnuté v rozvaze.

TCP a.s. neprovadi operace nezahrnuté v rozvaze.

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2,
PSC 120 00, email@tcp-as.cz, tel: 222 013 111, fax: 222 251 814
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13) Informace dle § 39a odst. 2 az 5 vyhlasky €. 500/2002 Sb. — transakce se spfiznénou stranou, které nebyly
uzavieny za bé&znych trznich podminek.

TCP a.s. uzavirala v prabé&hu roku 2021 transakce na zakladé bé&Znych obchodnich podminek.

14) Udalosti po rozvahovém dni. které maiji vliv na chod spole¢nosti

Dne 7.12.2021 byl pfedlozen navrh pfedsedy predstavenstva Filipa Veselého na odstoupeni z funkce Clena
predstavenstva s ucinnosti 31.1.2022. DR navrh pfijala.

Dne 21.1.2022 s uéinnosti od 1.2.2022 byl do funkce pfedsedy pfedstavenstva jmenovan Mgr. Jan Bouska,

Dne 21.1.2022 s u¢innosti od 1.2.2022 byl Ing. Josef Blaha jmenovan do funkce mistopfedsedy predstavenstva.

K opatienim, které souvisi s pandemii COVID — 19

Z dUvodu trvajici pandemie COVID-19 byla spolec¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. nucena pfijmout nasledujici
opatfeni jiz v roce 2020 a v roce 2021 v téchto opatienich pokratuje:

- vzhledem k vzristajici tendenci po¢tu onemocnéni napfic CR, rozhodlo predstavenstvo, v souladu s vnitfnim
predpisem ¢&. 503, o nafizeni vykonu zaméstnani z domova u v8ech zaméstnanci, jejich ¢innost Ize vykonavat
dalkové,

- zaméstnanci, kteff jsou pfitomni na pracovisti jsou povinni pouzivat ochranné prostfedky v souladu s nafizenim
MZCR, tyto ochranné pomicky spole¢nost svym zaméstnancim distribuuje,

- vzhledem k povinnosti, kterou nam uloZilo mimoradné opatfeni Ministerstva zdravotnictvi
bylo zavedeno povinné preventivni testovani zaméstnancti na pracovisti.

Z ekonomického hlediska pandemie COVID-19 podnikani TCP prakticky neovlivnila. TCP hospodafi se zdroji
HMP, planuje expanzi a pfijiman( dalSich nemovitosti do spravy.

TCP ma uzaviené dlouhodobé smiouvy s HMP na spravu nemovitosti, které zohlednuji naklady a marzi na spravé
+ marzi z obchodni aktivity. Aktualné tedy neni dlivod pfijimat rozsahlejsi Gisporna opatieni.

Vedeni spole¢nosti vyhodnotilo, Ze neni ohroZzeno nepfetrzité trvani spole¢nosti.
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celékovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2021

Akcionaiim spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.
Sidlo: Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00
ICO: 004 09 316

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.
(dale také ,,Spolecnost™) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich piedpisi, ktera se sklada
zrozvahyk 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2021 a pfilohy této Géetni
zaverky, kterad obsahuje popis pouZitych podstatnych wcetnich metod a dal$i vysvétlujici
informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v ivodu piilohy této Gdetni zaverky.

Podle naSeho nizoru ucetni zavérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s. k 31. 12. 2021 a nikladi a vynosi a vysledku
jejiho hospodaieni za rok kon¢ici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi uetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu
se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky
jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadieni vyroku.

Jiné skutecnosti

Utetni zavérku Spoletnosti k 31.12.2020 ov&foval jiny auditor BDO Audit s.r.o.,
V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, ¢islo opravnéni 018, odpovédny auditor Ing. Petr
Slavicek, ¢islo opravnéni 2076, ktery ve své zpraveé ze dne 03. 06. 2021 vydal k této zavérce
vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti.
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Nas vyrok k u€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaveérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o uCetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu,
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zéklad¢ provedenych postupt, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ piedmétem zobrazeni v iéetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdklad¢ poznatki a povédomi o Spole€nosti,
k nimzZ jsme dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupiu jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piredstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podévajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s deskymi uU€etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uletni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit,
zda je Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni
zaveérky zaleZitosti tykajici se jejitho nepfetrZitého trvéani a pouziti predpokladu nepfetrzitého
trvéni pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou piipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni
Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfim¢fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v ucetni zédvérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud 1ze redlné
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predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich
zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gi€innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimétenost provedenych Gcéetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v ptiloze Gletni zavérce.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuyje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici zudélosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v na§i zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zaveérky, apokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzit¢ trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité
trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy,
a déle to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
anaCasovani auditu a o vyznamnych zjiSt€nich, kterd jsme v jeho prib¢hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Obchodni jméno a €islo opravnéni auditora e
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Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Bartos
Cislo auditorského opravnéni 1122
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