C.j. 779/2024
V Praze dne 07.08.2024
Odpovéd na Zadost o poskytnuti informace dle zakona &. 106/1999 sb.

Dobry den, dne 24.07.2024 obdrzela spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (dale jen ,Spole¢nost”) Vasi

zadost o poskytnuti informaci v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu
k informacim (dale jen ,,zakon“) s nasledujicimi dotazy:

Dotazy:

Specifikace Zadosti o informaci:

V podkladech zaméru S-MHMP 115821/2024 na pronajem nebytovych prostor na adrese Staroméstské
namésti 548 a 549 bylo uvedeno, ze soucasny najemci dluzi najem ve vysi 4.886.723,- K&. Zadam o
poskytnuti informace:

1) Vysvétleni, jak doslo k akumulaci takto vysoké dluzné éastky na najmu? Za jaké konkrétni
casové obdobi nehradil najemce najem? Je byla maximalni vyse dluhu, ktery najemce vuci
pronajimateli mél? Jaka je aktualni dluzna vyse najmu?

2) Kdo a kdy konkrétné rozhodl, Ze po najemci nebude dluh vymahan pomoci notarského zapisu
se svolenim k pfimé vykonavatelnosti, ale bude mu umoZnéno dluh splacet pomoci
splatkového kalendare? Které konkrétni divody souhrnné oznacované slovy ,péée fadného
hospodare” vedli dotyéné k tomuto rozhodnuti? Jaky byl ekonomicky pfinos tohoto rozhodnuti
pro pronajimatele? Jaké jiné kroky mimo uzavieni splatkového kalendare jste jako
pronajimatel uéinili k vymozeni dluzné éastky?

3) Zadam o zaslani kopie splatkového kalendare a viech dalsich dokumentd, které byly uzavieny
mezi pronajimatelem a dluznikem spolu se splatkovym kalendarem.

4) Jaka je vySe uroku z prodleni a dalsi pripadné prislusenstvi, které dluznik uhradil ¢i hradi v
souvislosti dluznou éastkou?

V souvislosti se zamérem S-MHMP 1626243/2022 na pronajem nebytovych prostor na adrese
Staroméstské namésti 548 a 549 Vas zadam o poskytnuti informace:

5) Jaké konkrétni divody Vas vedli k iniciovani zaméru na prodlouZeni najemni smlouvy
avizované timto zamérem. Kdo konkrétné rozhodl o realizaci tohoto zaméru?



6) Jaky byl pfipadny dluh dluznika na ndjemném v dobé vyvéseni dotyéného zaméru na uredni
desku MHMP?

7) Jaké konkrétni divody Vas jako pronajimatele vedli k tomu, Ze jste timto zdmérem chtéli
prodlouzit ndjemni smlouvu sou¢asnému najemci bez aktualizace vy$e ndjmu na soucasnou i
trzni droven?

8) Jaké konkrétni dlvody Vas vedli k tomu, Ze jste jako pronajimatel dotyénd zamér nasledné
zrusili?

V souvislosti se zdmérem S-MHMP 115821/2024 na prondjem nebytovych prostor na adrese
Staroméstské namésti 548 a 549 Vas zadam o poskytnuti informace:

9) Kdo konkrétné, kdy a jakym zplsobem rozhodl a stanovil, Ze v uvedeném zaméru S-MHMP
1155821/2024 budou pro zdjemce jiné, neZ je soucasny najemce, stanoveny zejména nize
uvedené zadavaci podminky? Zaroven Zzadam o poskytnuti vSech dokumentUd souvisejicich s
timto rozhodnuti, jako je zapis z néjaké jednani kde k takovému rozhodnuti doslo, pfikazu
nadrizeného, Zadosti jiné osoby, mailové komunikace atd.

- Zajemce je povinen odkoupit pohleddvku z titulu dluzného ndjemného za soucasnym
najemcem ve vysi 4.886.723,- K¢

- prohlaseni Zajemce, zZe se seznamil se stavem nemovitosti bez moznosti jeji prohlidky, pouze
na zakladé poskytnuti dispozicnich plankd

- Zajemce ma bez moznosti prohlidky prostor a bez znalosti jakékoliv jiné informace (zifejmé
pouze na zakladé situacnich plankd) podrobné popsat zplsob a rozsah pfipadné rekonstrukce, véetné
informace o nakladech na rekonstrukci a dolozZit jakym zplsobem ma zajisténo finanéni kryti na tuto
investici

- pro hodnoceni nabidky Zajemce je podminkou zakladni kapital spole¢nosti, nebo matefské
spolecnosti Zajemce ve vysi minimalné 10.000.000,- K¢

- sloZeni jistoty ve vysSi dvou mési¢nich najm( jesté pred jednanim o ndjemni smlouvé bez
znalosti jejiho znéni a parametrd ndjmu

- jistota na prvnich 6 mésicli ve vysi 4. mési¢nich najm

- osobni nebo bankovni zaruku za pfipadné dluhy na najmu

10) Kdo konkrétné, kdy a jakym zplsobem rozhodl a stanovil, Ze v uvedeném zaméru S-MHMP
1155821/2024 budou upraveny kvalifikaéni kritéria pro soucasného najemce nize uvedenym
zplUsobem? Zaroven zaddm o poskytnuti vSech dokumentd souvisejicich s timto rozhodnuti,
jako je zapis z néjaké jednani kde k takovému rozhodnuti doslo, pfikazu nadfizeného, zadosti
jiné osoby, mailové komunikace atd.

- Upravé standardné pouzivanych kvalifikacnich predpokladll tak, aby se mohl uUcastnit i
soucasny najemce, prestoze je dluznikem, kdy doslo k posunu standardné pouzivaného terminu, ke



kterému nema zajemce zavazky po splatnosti vici pronajimateli z doby podani nabidky na okamzik
podpisu najemni smlouvy

dluznikovi bylo umoznéno splatit svlj dluh aZ poté, co se dozvi, zda mu bude prodlouZena

najemni smlouva

V souvislosti se zamérem S-MHMP 115821/2024 na prondjem nebytovych prostor na adrese
Staroméstské namésti 548 a 549 Vas zadam o poskytnuti informace:

11) Seznam zajemcd, ktefi na vySe uvedeny zamér reagovali a podali nabidku?
12) Seznam zajemc( s uvedenim nabizené vySe najmu a popisem jejich zaméru na vyuziti danych

prostor? Alternativné kopie nabidek zdjemcu o uvedené prostory.

13) Seznam zajemcl, ktefi splnili kvalifikaéni a zaddavaci kritéria a jejich nabidka byla/bude

posuzovana a hodnocena? Seznam zdjemcq, jejich nabidku nebyla/nebude posuzovana a
hodnocena s uvedenim ddvodu které k vyrazeni vedli?

K poloZzenym dotazim Vam sdélujeme:

Lo N

K akumulaci dluhu doslo béhem Covidového obdobi, kdy ndjemce First Czech restaurant
management company, s.r.o. (dale jen ,,Ndjemce”) hradil pouze polovinu svého najemného,
k odpusténi dluzené castky vsak s ohledem na Covidova opatfeni nedoslo a najemce je tak
povinen dluzenou ¢astku doplatit. Podrobnéji o vysich dluhu pak bod 9.

Spolecnost rozhodla po konzultaci s Magistratem hlavniho mésta Prahy (dale jen , Klient”) o
podpisu splatkového kalendare a uznani dluhu ve splatkach. Uzaviend smlouva mezi
Spolec¢nosti a Najemcem, je dohledatelna z vefejnych zdrojd v registru smluv pod ID smlouvy
18274747.

VSechny dokumenty jsou fadné a vsouladu se zakonem uvefejnény v registru smluv viz
predchozi bod.

Celkova vyse Uroku z prodleni véetné prislusenstvi vychazi z ndjemni smlouvy ve znéni dodatk
dané smlouvy, vSe uverejnéné v registru smluv, celkova vyse pohledavky bude vypoctena az
v okamziku celkového findIniho uhrazeni dluzené castky.

Spolec¢nost rozhodla o vypsani dotazovaného Zédméru S-MHMP 1626243/2022 na pronajem
dané nemovitosti, s ohledem na zjisténi trzni situace v misté a ¢ase obvyklé, pro ucel dalsiho
jedndani s Ndjemcem a téz planovani budouciho vyuZziti objektu.

V okamziku vypsani predmétného zadméru v roce 2022 Najemce nebyl v prodleni s platbou.
Viz. bod €. 5.

Spolecnost rozhodla na zakladé vile nastavit podminky vyhodnéji pro Pronajimatele.
Spolecnost rozhodla s cilem stanovit podminky maximalné vyhodné pro Pronajimatele a dale
také s cilem pisobit na Najemce pro co nejvéasnéj$im splacenim dluzné ¢astky. Umyslem byla
rovnéz maximalizace budouciho ndjemného vytvorenim triniho, soutéZniho prostredi
oteviené soutéZe, kde hodnoticim kritériem byla zejména vySe pozadovaného ndjemného.



Podminkou pro uzavieni smlouvy byla dale téZ absence dluhu vici Spoleénosti i Klientovi. Toto
rozhodnuti se ukazalo jako spravné nebot pfimélo Najemce k urychlenému splaceni dluzené
Castky, kterd byla k tomuto okamziku jiz zasadnim zplsobem poniZzena z plvodnich 4.886.723,
- K¢ na pfiblizné 2.571.970, - K¢. V pfipadé Ze Najemce dorovnd nejvyssi nabizené najemné
vzeslé z oteviené a transparentni soutéze, do které se mohlo prihlasit vice zajemct, bude téz
pro ucel podpisu smlouvy muset vyrovnat jakykoli dluh, ktery ma v tuto chvili vic¢i Spolec¢nosti
i Klientovi.

10. Viz bod ¢. 9.

11. Jedna se o informace, které se teprve tvofi a v souladu s § 11 odst. 1 pism. b) zdkona je tak
neni mozné nyni zverejnit. V okamziku Rozhodnuti a ozndmeni vybéru budou veskeré
informace uverejnény v souladu se soutéZznimi podminkami a zakonem.

12. Viz bod ¢. 11.

13. Viz bod ¢. 11.

S pozdravem za TRADE CENTRE PRAHA a.s.





